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СОДРЖИНА 

 Општ дел

- Документ за регистрирана дејност 

- Лиценца за изработување на урбанистички планови 

- Решение за одговорен планер 

- Овластување за изработување на урбанистички планови 

- Проектна програма 

- Полномошно

- Имотен лист

 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НАГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА НА 
ДЕЛ ОД КП 491 И ДЕЛ ОД КП 1656 КО МРЗЕНЦИ ОД УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА 
СЕЛО МРЗЕНЦИ СО РАЗРАБОТКА НА БЛОК 7,12,14 И 25, ОПШТИНА ГЕВГЕЛИЈА

А. ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 

1. Вовед

2. Инвентаризација на снимениот изграден градежен фонд, вкупната физичка

супраструктура и инфраструктура во рамки на проектниот опфат. 

3. Опис и образложение на проектниот концепт на урбанистичкото решение
во градежната парцела

4. Класи на намени

7. Мерки за заштита

- Решение за соработник планер
- Овластување за изработување на урбанистички планови 

3. Местоположба и опис на проектниот концепт

5. Општи услови за изградба развој и користење на земјиштето
6. Нумерички показатели на урбанистичкиот проект

Прилози кон текстуален дел - Податоци и инфомации од надлежни институции
Геодетски елаборат - Ажурирана геодетска подлога
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Б. ГРАФИЧКИ ДЕЛ 

1.Ажурирана геодетска подлога со граници на проектен опфат М = 1 :500

2. Инвентаризација и снимање на изградениот градежен фонд и вкупната физичка

супраструктура и изградената комунална инфраструктура М = 1 :500 

4. План на површини за градење и урбанистичко решение на парцела М = 1 : 500

3. Инвентаризација на градбите со правен статус по основ на Законот за постапување со
бесправно изградени објекти  М = 1 : 500

5. Регулационен план М = 1 : 500

6. Сообраќаен и нивелациски план М = 1 : 500

7. Инфраструктурен план М = 1 : 500

8. Синтезен план М = 1 : 500

Извод од план

Мислења од надлежни институции

Идеен проект
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ДООЕЛ МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ БИТОЛА 

Врз основа на одредбите од Законот за просторно и урбанистичко планирање (Службен 
весник на РМ број 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25), а во врска со изработка на 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НАГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА НА ДЕЛ 
ОД КП 491 И ДЕЛ ОД КП 1656 КО МРЗЕНЦИ ОД УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО 
МРЗЕНЦИ СО РАЗРАБОТКА НА БЛОК 7,12,14 И 25, ОПШТИНА ГЕВГЕЛИЈА, изработена 
од „МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ“ ДООЕЛ Битола го издава следното: 

РЕШЕНИЕ ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕР 

За изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НАГРАДЕЖНА 
ПАРЦЕЛА НА ДЕЛ ОД КП 491 И ДЕЛ ОД КП 1656 КО МРЗЕНЦИ ОД УРБАНИСТИЧКИ 
ПЛАН ЗА СЕЛО МРЗЕНЦИ СО РАЗРАБОТКА НА БЛОК 7,12,14 И 25, ОПШТИНА 
ГЕВГЕЛИЈА, од страна на МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ ДООЕЛ Битола, се назначува: 

Планер: М-р Јован Матескидипл. инж. арх. со Овластување бр. 0.0232 

Образложение: 

Планерoт е должeн Урбанистичкиот проект да го изработи согласно Законот за 
урбанистичко планирање (Службен весник на РМ број 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25) 
како и другите важечки прописи и нормативи од областа на урбанизмот.

управител:   

М-р ЈОВАН МАТЕСКИ дипл.инж.арх. 
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Врз основа на одредбите од Законот за просторно и урбанистичко планирање (Службен 
весник на РМ број 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25), а во врска со изработка на 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НАГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА НА ДЕЛ 
ОД КП 491 И ДЕЛ ОД КП 1656 КО МРЗЕНЦИ ОД УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО 
МРЗЕНЦИ СО РАЗРАБОТКА НА БЛОК 7,12,14 И 25, ОПШТИНА ГЕВГЕЛИЈА, изработена 
од „МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ“ ДООЕЛ Битола го издава следното: 

РЕШЕНИЕ ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА СОРАБОТНИК ПЛАНЕР

За изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НАГРАДЕЖНА 
ПАРЦЕЛА НА ДЕЛ ОД КП 491 И ДЕЛ ОД КП 1656 КО МРЗЕНЦИ ОД УРБАНИСТИЧКИ 
ПЛАН ЗА СЕЛО МРЗЕНЦИ СО РАЗРАБОТКА НА БЛОК 7,12,14 И 25, ОПШТИНА 
ГЕВГЕЛИЈА, од страна на МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ ДООЕЛ Битола, се назначува: 

Планер: М-р Сања Чугунцалиев м-р. инж. арх. со Овластување бр. 0.0745

Образложение: 

Планерoт е должeн Урбанистичкиот проект да го изработи согласно Законот за 
урбанистичко планирање (Службен весник на РМ број 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25) 
како и другите важечки прописи и нормативи од областа на урбанизмот.

управител:   

М-р ЈОВАН МАТЕСКИ дипл.инж.арх. 

Технички број:051-28/2025

Дата: 11/2025
Јануари 2026 г.



ДООЕЛ МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ БИТОЛА 

Технички број:051-28/2025

Дата: 11/2025
Јануари 2026 г.













ДООЕЛ МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ БИТОЛА 

Урбанистички проект за село 

А. ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО 

Предмет на изработка: 

Урбанистички проект за село за формирање на градежна парцела ГП 22.02 на дел од КП 
бр.491 И ДЕЛ ОД КП 1656 К.О.Мрзенци е со намена А1.5 – Куќи во состав населски стопански 
двор од Урбанистички план за село Мрзенци со разработка на блок 7,12,14 и 25, Општина 
Гевгелија. 
Согласно Изводот од УП за село Мрзенци, Општина Гевгелија, Одлука број 09-775/1 од 16.05.2025 
година, за формирање на градежна парцела на дел од КП бр.491 И ДЕЛ ОД КП 1656 К.О.Мрзенци, 
основа за изработка на Урбанистичкиот проект член 58 од Законот за урбанистичко планирање 
планирање (Сл.Весник на РСМ бр.32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25) и Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр.225/20, 219/21, 104/22, 99/23 и 7/25) како и условите 
од изводот од УПС, според кои катастарската парцела се разработува со Урбанистички проект 
според член 56 од Правилникот: 
(1) Урбанистички проект за село се изработува заради разработување на земјиштето каде што со 
урбанистички план за село односно општ акт за село кој се применува, не се формирани градежни 
парцели, а катастарските парцели ги задоволуваат условите за формирање на градежна парцела 
пропишани во овој правилник. 
(2) Со урбанистички проект за село детално се уредуваат елементите на внатрешната просторна 
организација на катастарската парцела, внатрешната поделба на површини според намената на 
земјиштето и поединечните површини за градење. 
(3) Со урбанистички проект за село детално се уредуваат урбанистичките 
параметри и начинот на употреба на земјиштето на село, без оглед на статусот 
(градежно, земјоделско, шумско или друго) и намената на земјиштето во 
границите на селото, како и пристапните сообраќајници до секоја катастарска 
парцела ги задоволуваат условите за формирање на градежна парцела пропишани 
во овој правилник. 

1. МЕСТОПОЛОЖБА И ОПИС НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ

Проектниот опфат за изработка на Урбанистичкиот проект го опфаќа: дел од КП бр.491 И ДЕЛ ОД 
КП 1656 К.О.Мрзенци. Површината на проектниот опфат изнесува 613 м2. Границите на 
проектниот опфат се дадени во графичкиот прилог кој е составен дел на Урбанистичкиот проект. 
Просторот во рамките на проектниот опфат е урбанистички дефиниран со Урбанистички план за 
село Мрзенци со разработка на блок 7,12,14 и 25, според кој е дефинирана група на намена: 

А1.5 – Куќи во состав на селски стопански двор со компатабилни класи на намена: (Б1-30%, В1-30%, 
В2-30%, Д3-30%, Б5-5%) ----max. 30%.
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2. ИНВЕРТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕН ГРАДЕЖЕН ФОНД, ВКУПНАТА ФИЗИЧКА
СУПРАСТРУКТУРА И ИНФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИ НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ

Катастарската парцела дел од КП бр.491 и дел од КП 1656  К.О.Мрзенци е градежно изградено 
земјиште. До локацијата има пристап од постојната улица од јужната страна. Во рамки на 
проектниот опфат постојат градби со намена А1 и А5 кои се запишани во имотен лист. Градбите 
кои се снимени како нови градби и не се запишани во имотен лист, ќе бидат отстранети.

Според добиените податоци за постојни инсталации во рамките на опфатотдобиени се следниве 
податоци:

-     Македонски Телеком АД Скопје достави податок дека има постојна МКТ инфраструктура во 
рамките на проектниот опфат, прикажани во графичкитеприлози.
-     АД Мепсо достави податок дека планскиот опфат не се пресекува со ЕЕ објекти кои се во 
нивна сопственост.

- Дирекцијата за заштита и спасување достави податок дека не располага ниту има податоци за 
постоечка или планирана инфраструктура во рамките на проектниот опфат.

- Номагас Скопје достави известување дека на планираниот опфат нема изградено ниту 
планирано гасоводна мрежа.

Сите доставени податоци за постојни и планирани инсталациии се дел од документационата и 
планираната основа на урбанистичкиот проект, со што идниот објект ќе има услови за приклучок, 
врз Основа на побарано Мислење и согласност од надлежните субјекти.

- Министерство за култура, управа за заштита на културното наследство достави 
информација дека во проектниот опфат нема заштитени добра за кои основано се 
претпоставува дека претставуваат културно наследство.

- ЕВН Скопје достави известување дека на планираниот опфат не постојат 
електроенергетски објекти и инсталации сопстевност на Електродистрибуција Скопје .
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3. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ НА УРБАНИСТИЧКОТО
РЕШЕНИЕ ВО ГРАДЕЖНАТА ПАРЦЕЛА

Проектниот опфат на Урбанистичкиот проект ја опфаќа дел од КП бр.491 и дел од КП 1656 
К.О.Мрзенци од Урбанистички план за село Мрзенци со разработка на блок 7,12,14 и 25, Општина 
Гевгелија, со површина од 613m2 , со извршен преклоп во регистарот на земјиште. Проектниот 
опфат е дефиниран како наменска зона која според УП е со класа на намена: А1.5 – Куќи во состав 
на селски стопански двор со компатабилни класи на намена: (Б1- 30%, В1-30%, В2-30%, Д3-30%, 
Б5-5%) ----max. 30%.

4. КЛАСА НА НАМЕНИ

Во рамките на проектниот опфат се дефинира основната класа на намена на градежните парцели:
Со овој УП се дефинира основната класа на намена:
А1.5 – Куќи во состав на селски стопански двор со компатабилни класи на намена: (Б1-30%, В1-30%, 
В2-30%, Д3-30%, Б5-5%) ----max. 30%
Компатибилните класи на намена се предвидуваат според член 80 и 81 од Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл.весник на Р.С.М. бр.225/20; 219/21; 104/22; 99/23 и 7/25): Се определуват 
следните компатибилни намени: (Б1-30%, В1-30%, В2-30%, Д3-30%, Б5-5%) со максимално учество од 
максимум 30% на збирот на компатибилните намени во однос на основната намена.

Со овој УП се дефинира една градежна парцела 22.02

Услови за изградба, развој и користење на земјиштето иградбите превземени од Изводот од 
Урбанистички план за село МРЗЕНЦИ со разработка на блок 7,12,14 и 25, Општина Гевгелија 
(Плански период 2018-2028) Со овие услови за изградба се утврдуваат основните принципи, 
услови и техничко-урбанистички норми кои овозможуваат примена и спроведување на 
концепциите од УП за село Мрзенци, Општина Гевгелија.

Планскиот опфат е организиран во 25 блока чии граници се совпаѓаат со осовините на 
новопланираните улици и со границите на планскиот опфат. Планираната поделба на блокови со 
цел понатамошна разработка и спроведување да биде педноставна.
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5. Општи услови за изградба, развој и користење на земјиштето.

Општите услови за изградба, развој, и користење на земјиштето и градбите важат за целата површина 
на планскиот опфат и служат за спроведување на Урбанистичкиот план за село, односно за изготвување 
на извод од урбанистички план.
Опис и образложение на планските решенија за изградба.
Урбанистичкиот план за село Мрзенци со разработка на блок 7,12,14 и 25,општина Гевгелија (плански 
период 2018-2028год.) предвидува наменски употреби на земјиштето, односно класи на намени:

1. Домување- (група на класа на намена А)
 А0 – Домување со посебен режим
 А1-Домување во станбени куќи
 А4- Времено сместување

2. Комерцијални и деловни намени (група на класа на намена Б)
• Б1 – мали комерцијални и деловни намени
• Б3 - Големи угостителски единици
• Б5 – Хотеслки комплекси

3. Јавни институции (група на намена В)
• В1-Образование и наука
• В4 – Државни институции
• В5 – Верски институции

4. Производство, дистрибуција и сервиси (група на класа на намена –Г)
• Г2 – лесна индустрија
• Г4 – Стоваришта

5. Зеленило и рекреација (група на класа на намена –Д)
• Д2 – Заштитно зеленило
• Д3 – Спорт и рекреација

6. Инфрструктура (група на класа на намена –Е)
• Е1 – Комунална инфраструктура
• Е2 – Комунална супраструктура-трафостаници и бензинска пумплна станица

Основна класа на намена А – домувањее во станбени куќи
• Максимален процент на изграденост во рамки на градежна парцела= 70%
• Максимална височина на градн=бите до венец = 10.20m
• Максимален број на спратови = P+2+Pk
• Максимален коефициент на искористеност на земјиштето = 2.8
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• Максимална кота на нулта плоча = 1,2m
• Максимален дозволен % на учество на компатибилна класа на намена во однос на
основната класа на намена А1:
Б1 = 30%
В1 = 30%
В2 = 30%
Д3 = 30%
Б5 = 5%
•Максималниот дозволен % на учество на збирот на компатибилните класи на намени во
однос на основната класа на намена А1 не смее да надмине 30%.
•Максималната висина на венецот на планираната во однос на заштитниот тротоар на
градбите земен како нулта кота.

Планираната висина на градбите треба да биде пресметана со следните висини:
• Кота на тротоар (нулта кота): 0,00m;
• Кота на прво ниво (нулта плоча) во однос на тротоар:
- аЗ домување: 1,20m;
- аЗ друга намена: се дефинира со проектна програма за градбите: (катна висина за 
домување:min.2,90m; (катна висина за деловна дејност: min.3,40m;

Паркирањето се одвива во сопствени парцели, а потребниот број на паркинг места се 
дефинира според намената на гардбите и нивната големина со проектна дфокументација во 
согласност со Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање.
Основен услов за изгхрадба на планираната површина за градење, висина и катност е 
обезбедување на потребниот број на паркинг места во рамките на градежната парцела.

Стационарен сообраќај
За сите градежни парцели, паркирањето е планирано да се реши во рамките на сопствената 
парцела во согласност со Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко 
планирање (Сл. Весник на РМ бр.142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17, 86/18).
Бројот на потребни паркинг места зависи и од изборот на компарибилните намени во 
градежната парцела и треба да се земе во предвид при изработка на проектната 
документација за градбите врз основа на која се издава одобрение за градење. Основен услов 
за изградба на планираната површина заг радење, висина и катнсот е
обезбедување на потребниот број на паркинг места.

Хидротехничка инфраструктура.
Мрзенци се снабдува од водоводниот систем на градот Гевгелија кој опфаќа две бунарски
подрачја-Моин и Вардар и резервоарот Стопанство, кои се надвор од планскиот опфат.
Фекалнара канализација е изведена на дел од опфатот и претставува дел од канализацискиот 
систем на град Гевгелија кој води до пречистителната станица за градот, лоцирана јужно од 
градот и Сува Река.
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Атмосферската канализација не е изведена.
Планирана е изведба на нова водоводна инасталација, фекална и атмосферска.

Електротехничка инфраструктура
Во границите на планскиот опфат, нанесена е електро-енергетската мрежа и објекти
според податоците добиени од ЕВН македонија АД Скопје и МЕПСО. Планиран е 
заштитен појас од секоја страна на постоечките далноводи.

Телекомуникациска инфраструктура
Во рамките на планскиот опфат постојат телефонски инсталации (ТК каббли).Развојот и
димензионирањето на телефонската мрежа треба да се определи за домувањето во
станбените куќи според бројот на станбените единици и за комерцијални и деловни
намени според бројот на вработените и површината на просторот.

Мерки на заштита на животната средина

Во доменот на заштитата на животната средина основната цел е преку соодветни
плански поставки да се обезбедат услови за непречен развој со истовремено чување на
квалитетот на средината за живот и работа. Локалитетот се развива согласно 
современите урбанистички принципи, а поради карактерот на планираните намени, 
проблемите на нарушување на квалитетот на животната средина не се очекува да бидат 
посебно изразени но мора да бидат земени во предвид.
Покрај ова неопходно е да се уреди и одржува парковското и заштитното зеленило кое
егзистира во просторот како и во планираните парцели со таа намена, кое има значење
од аспект на подобрување на микроклиматските влијанија на чистота на животната и
работната средина.
Во согласност со Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање
(Сл. Весник на РМ бр.142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17, 86/18) и
Законот за зеленило, процентот на оззеленост во рамките на секоја градежна парцела да
изнесува најмалку 20%.
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НУМЕРИЧКИ ДЕЛ

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИОТ ПРОЕКТ

6.1. Билансни показатели
• ПОВРШИНА НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ: 613 м2
• ПОВРШИНА ПОД ГРАДЕЖНA ПАРЦЕЛA: 613 М2
• МАКСИМАЛНА ПОВРШИНА ЗА ИЗГРАДБА: 225,5о м2
• РАЗВИЕНА ПОВРШИНА ЗА ГРАДЕЊЕ: 902,оо м2
• ПОСТИГНАТА ПОВРШИНА ПОД ЗЕЛЕНИЛО: 32%
• ОСНОВНА КЛАСА НА НАМЕНА:
А1.5– Куќи во состав на селски стопански двор

Споредбена табела:
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    МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА

Мерки за заштита на културното наследство
Во архелошката карта на Република Македонија, која ги проучува предисториските и
историските слоеви на човечката егзистенција, од најстарите времиња до доцниот среден
век, за локацијата за кој се работи урбанистчки проект нема евидентирани архелошки
локалитети.
Доколку при реализацијата на планот се дојде до откривање на објекти, односно предмети 
(целосно зачувани фрагменти) од материјалната култура на Република Македонија, треба да 
се постапи во согласност со одредбите според член 65 од Законот за културно наследство 
(Сл.весник на РМ бр. 20/04 , 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 
154/15, 192/15, 39/16 и 11/18).

Мерки за заштита животна средина
Заштитата на животната средина како темелна вредност на Уставот на РМ (Член 8) е 
регулирана со Законот за животна средина (Сл.в. на Р.М. 53/05, 81/05, 24/07,159/08, 83/09, 
48/10, 124/10 , 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 42/14, 1454, / 129/15, 192/15,3 9/16 и 99/18).
Основна цел на Законот за животна средина е зачувување, заштита, обновување и
унапредување на квалитетот на животната средина; заштита на животот и на здравјето на 
луѓето; заштита на биолошката разновидност; рационално и одржливо користење на 
природните богатства и спроведување и унапредување на мерките за решавање на
регионалните и глобалните проблеми на животната средина. За заштита и унапредување
на квалитетот и состојбата на медиумите и областите на животната средина, покрај 
одредбите од овој закон се применуваат и одредбите на законите за одделните медиуми
и области:
Закон за квалитет на амбиентниот воздух (Сл.в. на РМ, 67/04, 92/07 35/10, 47/11, 59/12, 163/13, 
10/15 и 146/15); Закон за води (Сл.в. на РМ, 87/08, 06/09, 161/09 83/10 , 51/11 44/12, 23/13, 163/13, 
180/14, 146/15 и 52/16); Закон за заштита од бучава во животната средина (Сл.в. нА РМ 
79/07 ,124/10, 47/11, 163/13 и 146/15); 
Закон за управување со отпадот (Сл. Весник на РМ 39/16 и 63/16)); Закон за заштита на 
природата (Сл.в. на РМ 67/04, 14/06, 84/07 .35/10 , 47/11 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 146/15,
39/16, 63/16 и 113/18 ) и други законски и подзаконски акти.
Заштитата и унапредувањето на животната средина се остварува со воспоставување на 
систем на планирање на заштитата кој ќе овозможи навремено спречување на 
потенцијалните ризици и опасности, санирање на оштетените сегменти изачувување на 
чистата животна средина преку континуирано предвидување, лесдење, спречување, 
ограничување и отстранување на негативните влијанија врз медиумите и областите на 
животната средина.
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Мерки за заштита на почвата
При проектирање и изградба на содржините во склоп на градежна парцела да се внимава да не 
дојде до искористување на земјиштето на начин и обем со кој би се загрозиле неговите 
природни вредности, квалитетот, количината и режимот на површинските и подземните води. 
Изградбата на новите содржини вклучува одстранување на постојните вегетациски видови 
како и раскопување и одстранување на поголема количина на почва.

При реализација на активностите на терен да се избегне непотребно губење, модификација и 
фрагментација на природните живеалишта и прекумерно искористување на биолошките 
ресурси, со цел да се намалат или целосно елиминираат негативните последици врз 
стабилноста на постојните екосистеми.
Употребата на тешка механизација во фазата на градба ќе предизвика зголемување на 
механичкиот притисок врз почвата, односно набивање и компактирање на површинскиот слој. 
Компакцијата на почвата ја намалува можноста за апсорпција на атмосферските талози, ја 
отежнува размената на гасови, биолошката активност на почвата како и растот на корењата кај
растенијата. Механичкиот притисок врз почвата, дополнително ја намалува нејзината 
стабилност и го зголемува ризикот од ерозија. Доколку се применуваат мерки за намалување на 
компакција на почвата и изградбата на предвидените објекти заврши во период од две години 
од отпочнувањето на реализацијата на планот, влијанието може да се смета за краткотрајно.

Мерки за управување со отпадот
Во периодот на градба на новите содржини ќе се отстрани поголема количина на почва. По 
завршувањето на градежните активности потребно е да се процени можноста за повторно 
искористување на отстранетата почва од теренот, со цел да се избегнат дополнителните 
економски трошоци заради потребата од нејзина дислокација. По завршување на активностите 
на терен шутот треба да биде уредно одложен на депонија. Согласно Законот за управување со 
отпад (Сл.в. на РМ 39/16 и 63/16), создавачите на отпад се должни во најголема можна мера, да
го избегнат создавањето на отпад и да ги намалат штетните влијанија на отпадот врз 
животната средина, животот и здравјето на луѓето. При управување со отпадот по претходно 
извршената селекција, отпадот треба да биде преработен по пат на рециклирање, повторно 
употребен во истиот или во друг процес за екстракција на секундарните суровини или пак да се 
искористи како извор на енергија. После соодветниот третман се препорачува задолжително 
депонирање на отпадните материи во депонија.
Со планот се предвидува селектирање на цврстиот отпад и разгледување на алтернативните 
можности за рециклирање на истиот и негова повеќекратна употреба пред истиот да биде 
одложен на депонија. Предвидено е организирано собирање и одложување на отпадот во 
постојната депонија. Создавачот и/или поседувачот на отпадни материи и емисии ќе ги сноси 
сите трошоци за санација на евентуално предизвиканите нарушувања во животната средина.
По завршувањето на градежните активности потребно е да се обезбеди вегетациски покривач 
на почвата околу новоизградените содржини. Со плановите за хортикултура да се утврдат 
исклучиво декоративни насади.

Технички број:051-28/2025

Дата: 11/2025
Јануари 2026 г.



ДООЕЛ МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ БИТОЛА 

Мерки за заштита на воздухот
Нивоата на емисии во воздухот треба да бидат усогласени со Правилникот за гранични 
вредности за дозволени нивоа на емисии и видови на загадувачки супстанции во отпадните 
гасови и пареи кои ги емитираат стационарните извори во воздухот (Сл.в. на РМ бр. 67/04, 
92/07, 35/10, 47/11, 59/12, 163/13, 10/15 и 146/15);)

Мерки за заштита од бучава во животната средина
Во насока на минимизирање на бучавата се препорачува употреба на современа механизација во 
периодот на градба и запазување на дозволените нивоа на бучава во животната средина во текот 
на експлоатациониот период.
Заштита од бучава е регулирана со законски и подзаконски акти:Закон за заштита на животната 
средина (Сл.весник на рм 53/05, 81/05, 24/07, 159/08, 83/09, 48/10, 124/10, 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 
42/14, 44/15, 129/15, 192/15, 39/16 и 99/18 0), Одлука за утврдување во кои случаи и под кои услови 
се смета дека е нарушен мирот на граѓаните од штетна бучава (Сл.весник на рм бр.03/90)
Прашањето за намалување на проблемите на бучавата од сервисните , индустриските улици и 
пгони треба да се решава со насади од растителни видови (вегетација во функција на заштитни 
зелени бариери).

МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ

Согласно Законот за одбрана (Службен весник на Република Македонија, број 42/01, 5/03, 58/06, 
110/08, 51/11, 151/11, 185/11 и 215/15), Законот за заштита и спасување (Службен весник на Република 
Македонија, 6рој 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18) и Законот за 
управување со кризи (Службен весник на Република Македонија, број 29/05, 36/11, 41/14, 104/15, 
39/16 и 83/18), задолжително треба да се применуваат мерките за заштита и спасување.
Врз основа на Член 29 од Законот за заштита и спасување (Службен весник на Република
Македонија, 6рој 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18), мерките за 
заштита и спасување задолжително се применуваат:
1. при планирањето и уредувањето на просторот и населбите,
2. во проектите, за објекти и технолошки процеси наменети за складирање, производство и
употреба на опасни материи, нафта и нејзини деривати, енергетски гасови, јавниот сообраќај, 
црна и обоена металургија, како и за јавна, административна, културна, туристичко- 
угостителска дејност и
3. при изградба на објекти и инфраструктура. Начинот на применувањето на мерките за заштита
и спасување, при планирањето и уредувањето на просторот и населбите, во проектите и при 
изградба на објектите, како и учество во техничкиот прием, Владата го уредува со уредба.

Во функција на уредувањето на просторот задолжително се обезбедува:
1. изградба на објекти отпорни на сеизмички дејства;
2. регулирање на водотеците и изградба на систем на одбранбени насипи;
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3. изградба на снегозаштитни појаси и пошумување на голините;
4. обезбедување на противпожарни пречки;
5. изградба на објекти за заштита и
6. изградба на потребната инфраструктура.
При примена на планските решенија на урбанистичкиот проект, за сѐ што не е регулираносо овие 
услови да се применуваат стандардите и нормативите утврдени со Законот за заштита и 
спасување (Службен весник на Република Македонија, 6рој 36/04, 49/04, 86/08,124/10, 18/11, 41/14, 
129/15, 71/16, 106/16 и 83/18), Процена за загрозеност на Република Македонија од природни 
непогоди и други несреќи (Службен весник на Република Македонија, број 117/07), Методологија 
за содржината и начинот на проценување на опасностите и планирање на заштитата и 
спасувањето (Службен весник на Република Македонија, број 76/06) и Уредбите за спроведување 
на заштитата и спасувањето од пожари и урнатини (Службен весник на Република Македонија, 
број 8/05).

ЗАСОЛНУВАЊЕ
Согласно член 62 од Законот за заштита и спасување, јавните засолништа се планираат согласно 
Програмата на Владата за мерките за заштита и спасување и Програмата на единицата на локална 
самоуправа за мерките за заштита и спасување и истите се вградуваат во урбанистичките планови.
Начинот на изградба на јавни засолништа и одржување и користење на веќе изградените 
засолништа и другите заштитни објекти и определување на потребниот број на засолнишни места 
со Уредба се утврдува од Владата (“Сл.весник на РМ“ број 80/05).

ПОПЛАВИ
Заштитата од поплави да се обезбеди преку регулирање на блиски водотеци,согласно член 67 од 
Законот за заштита и спасување. Согласно член 67 од Законот за заштита и спасување, заштитата 
и спасувањето од поплави опфаќа регулирање на водотеците , изградба на заштитни објекти, 
одржување и санирање на оштетените делови на заштитните објекти, набљудување и извидување 
на состојбите на водотеците и високите брани, заштитните објекти и околината, обележување на 
висинските коти на плавниот бран, навремено известување и тревожење на населението во 
загрозеното подрачје, спроведување на евакуација на населението и материјалните добра од 
загрозеното подрачје обезбедување на премин и превоз преку вода, спасување на загрозените луѓе 
на вода и под вода, црпење на водата од поплавените објекти и извлекување на удавените, 
обезбедување на населението во поплавените подрачја со основните услови за живот и учество во 
санирање на последиците предизвикани од поплавата.

ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОЖАРИ, ЕКСПЛОЗИИ И ОПАСНИ МАТЕРИИ
При изработка на урбанистичко планската документација да се предвидат пропишаните мерки за 
заштита од пожари, експлозии и опасни материи согласно: Закон за заштита и 
спасување(“Сл.весник на РМ“ бр.93/12-пречистен текст), Законот за пожарникарство (“Сл.весник 
на РСМ“бр.67/04;81/07;55/13 и други позитивни прописи со кои е регулирана оваа област.
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Инсталациите, уредите и постројките треба да се изведуваат на начин да не претставуваат 
опасност за предизвикување на пожари и експлозии.
Инвеститорот во проектната документација за изградба на објекти, како и за објекти на кои 
се врши реконструкција-пренамена е должен да изготви посебен елаборат за заштита од 
пожари, експлозии и опасни материи.
Сопствениците, односно корисниците на станбени објекти со повеќе од четри стана, како и 
сопствениците односно, корисниците на деловни и индустриски објекти кои не 
изработуваат планови за заштита и спасување, се должни да имаат „Пожарен куќен ред“, 
поставен на видно место во објектот. Пожарниот куќен ред од ставот 1 на овој член, содржи: - 
мерки за заштита од пожари соодветна на животните и работните услови во објектот; - 
организација на заштита од пожари и - упаство за постапка во случај на пожар.

ЗАШТИТА ОД НЕЕКСПЛОДИРАНИ УБОЈНИ И ДРУГИ ЕКСПЛОЗИВНИ СРЕДСТВА 
Заштитата од неексплодирани убојни и други експлозивни средства опфаќа пребарување на 
теренот и пронаѓање, пронаѓање на неексплодираните убојни средства, обележување и 
обезбедување на теренот, онеспособување и уништување на сите видови на неекслодирани 
убојни и други експлозивни средства како и трнспорт до определеното и уреденото место 
зау ништување и безбедносни мерки за време на транспортот.
Онеспособување и уништување на сите видови на неексплодирани убојни и други 
експлозивни средства се врши на местото на пронаоѓање, ако за тоа постојат безбедносни 
услови. Стандардните оперативни процедури за заштита од неексплодирани убојни и други 
експлозивни средства ги пропишува директорот на Дирекцијата.

ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОПЛАВИ,УРИВАЊЕ НА БРАНИ И ДРУГИ 
АТМОСФЕРСКИ НЕПОГОДИ
При изработка на планската документација Урбанистички проект за село за формирање на 
градежна парцела на дел од КП бр.491 и дел од КП 1656  КО Мрзенци од УП за село 
Мрзенци , да се предвидат и пропишат мерките за заштита од поплави, уривање на брани и 
други атмосверски непогоди согласно Законот за заштита и спасување (пречистен текст Сл. 
Весник на РСМ бр. 93/12), и другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област.

ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД УРНАТИНИ
При изработка на планската документација Урбанистички проект за село за формирање на 
градежна парцела на дел од КП бр.491 и дел од КП 1656 КО Мрзенци од УП за село Мрзенци, 
во урбанистичкото решение за оваа мерка во текот на планирањето на просторот, да се 
утврди претпоставениот степен на урнатини, нивниот однос спрема слободните површини и 
степенот на проодност .
Заштитата и спасувањето од урнатини опфаќа превентивни и оперативни мерки. 
Превентивни мерки за заштита од уривање се активностите кои се планираат и спроведуваат 
со просторното и урбанистичкото планирање и со примена на техничките нормативи при 
проектирање и изградба на објектите. 
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Оперативни мерки за спасување од урнатини се активностите за извидување на 
урнатините, пронаоѓање на затрупаните, осигурување на конструкцијата на оштетените и 
поместените делови на објектите заради спречување на дополнително уривање, преземање 
на мерки за заштита од дополнителни опасности, извлекување на затрупаните, давање на 
прва медицинска помош и извлекување на материјалните добра.

ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПРИРОДНИ НЕПОГОДИ И ДРУГИ НЕСРЕЌИ
При изработка на планската документација Урбанистички проект за село за формирање на 
градежна парцела на дел од КП бр.491 и дел од КП 1656 КО Мрзенци од УП за село 
Мрзенци, во урбанистичкото решение во текот на планирањето на просторот, да се опфати 
мерката Заштита и спасување од неексплодирани убојни сретства. При проектирањето, да 
се имаат предвид одредбите од Правилникот за мерки за заштита и спасување од пожари, 
експлозии и опасни материи. (СВ на РСМ број 22/11;44/29;87/23;55/22 ), како и обврската 
при изградба на објекти да се изготвува техничка документација-Елаборат за заштита од 
пожари, експлозии и опасни материи кој е дел од процесот за добивање на одобрение за 
градење.
СПАСУВАЊЕ ОД СООБРАЌАЈНИ НЕСРЕЌИ
Согласно член 83 од Законот за заштита и спасување (Сл.весник на Рм бр.93/12) 
спасувањето од сообраќајни несреќи опфаќа мерки и активности за спасување при 
настанати големи несреќи во патниот,железничкиот,воздушниот и водениот сообраќај во 
кои има поголем број повредени и загинати лица и/или е предизвикана голема штета. 
Временскиот рок за дејствување на возилата за брза помош зависи од оддалеченоста на 
најблиската болница или поликлиника, која за овој проектен опфат е во реонот на 
Општината Гевгелија на одалеченост од 4000 метри и времето за интервенирање би 
изнесувало седум минути.
Временскиот рок за дејствување на пожарните возила зависи од оддалеченоста на 
најблиската противпожарна станица, која за овој проектен опфат кој спаѓа во реонот на 
противпожарниот центар во Гевгелија на одалеченост од 3000 метри и времето на 
интевенирање би изнесувало четири минути.

ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД СВЛЕКУВАЊЕ НА ЗЕМЈИШТЕТО
При изработката на урбанистичко планската документација со оглед на конфигурацијата 
на теренот, претпоставува можно настанување на свлекување на земјиштето, потребно е 
да се изготви Елаборат за извршени геомеханички, геолошки и хидролошки испитувања.

ЕВАКУАЦИЈА
Согласно член 84 и 85 од Законот за заштита и спасување со евакуацијата се врши планско, 
организирано и контролирано преместување на населението, материјалните добра и 
културното наследство на Републиката од загрозените на побезбедни подрачја. 
Евакуацијата се извршува до колку со други мерки не е можно да се спречат последиците 
од природните непогоди и други несреќи.
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МЕРКИ ЗА ЗГРИЖУВАЊЕ НА НАСТРАДАНОТО И ЗАГРОЗЕНО НАСЕЛЕНИЕ
Згрижувањето на настрадано и загрозено население е предвидено во член 86 од Законот
за заштита и спасување. Согласно член 86 од Законот за заштита и спасување, згрижувањето 
опфаќа прифаќање, сместување и обезбедување на основни услови за живот на настраданото 
и загрозеното население. Републиката и единиците на локалната самоуправа се должни да 
обезбедат сместување и итно згрижување на населението, кое поради природни непогоди и 
други несреќи, останало без дом и средства за живеење и кое поради загрозеност се 
задржува надвор од своето место на живеење.
Републиката и единиците на локалната самоуправа од кои се згрижува населението ги
покриваат трошоците за сместување и обезбедување на основните услови за живот.

РАДИОЛОШКА, ХЕМИСКА И БИОЛОШКА ЗАШТИТА
Согласно член 87 од Законот за заштита и спасување, радиолошката, хемиската и 
биолошката заштита опфаќа мерки и активности за заштита на луѓето, добитокот и 
растенијата, со навремено откривање, следење и контрола на опасностите од
последиците од несреќи со опасни материи, како и последиците од радиолошки, хемиски
и биолошки агенси и преземање на мерки и активности за остранување на последиците
од нив.

ПРВА МЕДИЦИНСКА ПОМОШ
Согласно член 88 од Законот за заштита и спасување, прва медицинска помош опфаќа
преземање на мерки и активности за укажување на прва медицинска помош со стандардни и 
рпирачни средства на местото на повредувањето-заболувањето, мeдицинска тријажа на 
опвредените и заболените и транспорт до најблиските здравствени установи.

ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ НА ЖИВОТНИ И ПРОИЗВОДИ ОД ЖИВОТИНСКО 
ПОТЕКЛО
Заштитата и спасувањето на животни и производи од животинско потекло опфаќа 
превентивни и оперативни мерки за заштита на животните и производите од животинско
потекло од дејствата на природните непогоди и други несреќи, согласно член 89 од Законот 
за заштита и спасување.

ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ НА РАСТЕНИЈА И ПРОИЗВОДИ ОД РАСТИТЕЛНО 
ПОТЕКЛО
Заштитата и спасувањето на растенијата и производите од растително потекло опфаќа 
превентивни и оперативни мерки и активности за заштита од растителни болести, 
штетници, плевели, радиолошка, хемиска и биолошка контаминација и други видови на 
загрозување, согласно член 90 од Законот за заштита и спасување.
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АСАНАЦИЈА НА ТЕРЕН
Асанација на теренот опфаќа пронаоѓање, собирање, идентификација, транспорт и 
погребување на загинати и умрени лица, собирање, транспорт и закоп на угинати животни, 
собирање и уништување на сите видови отпадни и други опасни материи што го загрозуваат 
животот и здравјето на луѓето, дезинфекција, дезинсекција и дератизација на теренот и 
објектите како и асанација на објектите за водоснабдување.
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ПРИЛОЗИ КОН ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ
ПОДАТОЦИ И ИНФОМАЦИИ  ОД 

НАДЛЕЖНИ ИНСТИТУЦИИ
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ДО :
Општина Гевгелија,
А1 Македонија -Скопје
Агенција за електронски комуникации
АД  Гама
ДЗС  Гевгелија
ЕВН КЕЦ Гевгелија
Македонски Телеком АД Скопје
ЈПКД Комуналец Гевгелија
Министерство за животна средина –сектор  води
НОМАГАС АД Скопје
Министерство за култура-Управа за заштита на културно наследство
АД Водостопанство на РСМ Скопје
МЕПСО АД Скопје
Агенција за катастар на недвижности

ПРЕДМЕТ : Барање за податоци и информации 

        Врз основа на Законот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр.32/20, 
111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25), а во врска со изработениот: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА НА ДЕЛ 
ОД КП бр.491 КО МРЗЕНЦИ со намена А1 –Домување во станбени куќи од УП за село 
Мрзенци со разработка на Блок 7,12,14 и 25, општина Гевгелија. Тех.бр.051-028/2025 од 
Ноември 2025год. изработен од „МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ,, дооел Битола.

Бараме да ни доставете информации и податци за наведениот опфат.

Со почит,

Во прилог Ви доставуваме:
 Ажурирана подлога со опфат во dwg и pdf формат;
 Извод од планска документација;
 Полномошно;

Гевгелија:

Ноември,  2025 год.

МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ ДООЕЛ Битола

Управител:

  м-р  Јован Матески
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МАКЕДОНСКИ ТЕЛЕКОМ АД-СКОПЈЕ  

Адреса: Кеј 13-ти Ноември 6, 1000 Скопје, Република Северна Македонија 

Tелефон: +389 2 3100 200 | Факс: +389 2 3100 300 | Internet:  www.telekom.mk 

Контакт центар за приватни корисници: +389 2 122, +389 70 122|E-Mail: kontakt@telekom.mk 

Контакт центар за деловни корисници: +389 2 120, +389 70 120|E-Mail: biznis.kontakt@telekom.mk 

ЕМБС: 5168660 | Oсновна главнина: МКД 9.583.887.733,00 

ISO 9001, ISO 14001 и ISO 27001 сертифицирана компанија 

 

Македонски Телеком АД, Кеј 13-ти Ноември бр. 6, 1000 Скопје 
 

Бр: 76382 

Дата: 19.11.2025 

 
До 
Друштво за трговија, градежништво и услуги  
МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ увоз-извоз ДООЕЛ Битола  
 

 
Ваше упатување Барање на податоци и информации 

Наше контакт лице 
Тони Илиевски, Мица Цониќ-Кепевска 

Телефон 
+389 70 200 045; +389 70 300 292 

Во врска со 
Известување за планирани и постојни тк инсталации 

 

Почитувани, 

Во врска  со  Вашето Барање, добиено преку системот е-урбанизам,  со кое  што барате  податоци  за  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА НА ДЕЛ ОД КП бр.491 
КО МРЗЕНЦИ со намена А1 –Домување во станбени куќи од УП за село Мрзенци со разработка на 
Блок 7,12,14 и 25, општина Гевгелија, Ве известуваме дека во границите на планскиот опфат нема 
постојна МКТ инфраструктура. 
 

Напомена: Информациите содржани во овој документ се доверливи и тие се наменети за користење само од страна на примателот. 
Примателот е обврзан да превземе разумно ниво на грижа заради заштита на доверливите информации содржани во документот. 
Воедно, примателот е обврзан документот или било кој дел од неговата содржина да не го открива или дистрибуира на трети лица кои 
не се засегнати со актуелниот предмет, а заради спречување на можни злоупотреби. 

 

Со почит, 
Македонски Телеком АД Скопје  
DEVOPS aктивности на оптика 
и мрежи од следна генерација 
По овластување на 
Дејан Влаховиќ 

                                         
 

https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/75870
https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/75870
https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/75870
https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/75870






 ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ Скопје 

  Друштво за дистрибуција на електрична енергија 

  Бр. 10-55/7-674    од  19.11.2025 

     Скопје 

Одговорно лице: Драган Николоски 

Контакт телефон: 072 931 308 

Предмет: Издавање на податоци за електроенергетски објекти и инфраструктура oд 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје 

Почитувани, 

Во врска со Вашиот допис  од 19.11.2025 година, со кој барате да Ви издадеме податоци за електроенергетски 
објекти и инфраструктура од ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ, Скопје за изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА 
СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА НА ДЕЛ ОД КП бр.491 КО МРЗЕНЦИ со намена А1 –Домување во 
станбени куќи од УП за село Мрзенци со разработка на Блок 7,12,14 и 25, општина Гевгелија, Ве известуваме дека 
во согласност со податоците од службената евиденција, располагаме со следните податоци:    

 110(35)kV  Трафостаница 
 110kV Подземна мрежа 
 110kV Надземна мрежа 
 35kV Подземна мрежа 
 35kV Надземна мрежа 

 10(20)/0.4kV Трафостаница 
 10(20)kV Подземна мрежа 
 10(20)kV Надземна мрежа 

 0.4kV Подземна мрежа 
 0.4kV Надземна мрежа 

 Друго   Во доставениот плански опфат, не постојат елекроенергетски објекти и инсталации 
соопственост на Електродистрибуција ДООЕЛ Скопје  

Составен дел на овој одговор е и прилог – графички приказ (подлога во pdf и dwg формат со соодветно обележани 
леери) со вцртани електроенергетски објекти и инфраструктура според податоците од службената евиденција.  

НАПОМЕНА: Податоците кои ви ги даваме се од наша службена евиденција и постои можност да има 
отстапување во точноста на координатите на електроенергетските објекти на терен. Задолжително да се изготви 
ажурирана геодетска подлога која треба точно да ги претставува положбените и висинските податоци за сите 
видливи природни и изградени објекти под и над површината на земјата во рамки на опфатот. 

Препорачуваме при изработката на планската документација, а соодветно на типот на документација за која се 
бараат податоци, да се планираат (вцртаат) траси во тротоарите од двете страни, во кои би се положувале 
електроенергетски објекти од различни напонски нивоа и маркици за трансформаторски станици (согласно 
потребната потрошувачка). Премините преку пат да се предвидат да бидат согласно стандардите за премин на 
електроенергетска инфраструктура. 

Задолжително да се предвиди заштитен појас на електроенергетските објекти согласно Мрежните правила за 
дистрибуција на електрична енергија 

При  постоење на подземна инфраструктура во дадениот опфат, потребно е да се обратите до најблискиот 
Корисничко Енерго Центар, за проценка дали е потребно присуство на стручен вработен на лице место при 
реализирањето на активностите во предметниот опфат. 

Потврдата е од ограничено времетраење во рок од 3 месеци од датумот на нејзиното издавање. 

Со почит, 

Електродистрибуција ДООЕЛ Скопје 
Oддел Мрежен Инженеринг 





ДООЕЛ МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ БИТОЛА 

ГЕОДЕТСКИ ЕЛАБОРАТ
АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА 

ПОДЛОГА

Технички број:051-28/2025

Дата: 11/2025
Јануари 2026 г.



Priemen {tembil
TRGOVEC POEDINEC  OVLASTEN GEODET/
TRGOVSKO DRU[TVO ZA GEODETSKI RABOTI

Гео-Сигнал  Дооел , Гевгелија
Mail: geo_signal@yahoo.com

076/421-043

Delovoden broj : 01-238/3__

Datum: _13.11 _2025 godina

GEODETSKI  ELABORAT
ЗА GEODETSKI РАБОТИ ЗА ПОСЕБНИ НАМЕНИ

АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА
на КП бр.491 и други

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
(vid na geodetskiot elaborat)

КО_МРЗЕНЦИ

TRGOVEC POEDINEC  OVLASTEN GEODET/ АГЕНЦИЈА ЗА КАТАСТАР НА НЕДВИЖНОСТИ
TRGOVSKO DRU[TVO ZA GEODETSKI  RABOTI

Zaveril: M.P. Zaveril: M.P.

----------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------------------------
(ime, prezime i potpis na ovlasten geodet) (ime, prezime i potpis na stru~no lice od geodetska nasoka)



TRGOVSKO DRU[TVO ZA GEODETSKI  RABOTI
Гео-Сигнал Дооел

SODR@INA  NA  GEODETSKIOT  ELABORAT

1.Насловна страна/страна на заверка

2, Содржина

3.Технички извештај

4.Скица на премерување

5. Кординати на снимени детални точки

ПРИЛОЗИ:

--- ZIP фаил,шип фаил за претходно добиен опфат од 1 ха ,КО Мрзенци
--- Полигона точка со висина



TRGOVEC POEDINEC  OVLASTEN GEODET/
TRGOVSKO DRU[TVO ZA GEODETSKI  RABOTI

TEHNI^KI IZVE[TAJ

Изготвен е геодетски елаборат за геодетски работи за посебни намени
Ажурирана геодетска подлога за претходно определен опфат за кп бр.491 и
други во КО Мрзенци

Ажурирана геодетска подлога изработена е по претходно собирање на
потребните карактеристични точки од лице место,
На ден 05.11.2025 година излезено е на лице место и извршено е геодетско
снимање на претходно добиениот опфат,снимени се 115 детални точки со
висина и истите прикажани во скица на премерување.
Снимањето е извршено со GPS ресивер Leica viva со РТК метода,со
параметри –јужен полигон.

Податоците купени од Агенцијата за катастар на недвижности- Гевгелија

Купен е ЗИП-шип фаил за прикажаниот опфат односно до 1ха и полигонска
точка со висина.

Podatoci za izvr{itelite na premerot:
1—дип. геод . инж. Вангелчо Џонов
2—геодетски инженер Дончев Лазар

Izgotvil

_____________________________
(ime, prezime i potpis)





RTCM-Ref 0012Reference 11.05.2025 13:45 631338.93 4576134.459 145.8673 0
1 Measured 11.05.2025 13:46 626599.85 4559073.486 60.3115 0.0323
2 Measured 11.05.2025 13:47 626602.14 4559072.608 60.1462 0.0382
3 Measured 11.05.2025 13:47 626606.12 4559076.995 60.318 0.0256
4 Measured 11.05.2025 13:47 626606.99 4559077.565 60.4387 0.0317
5 Measured 11.05.2025 13:47 626613.02 4559072.083 60.2337 0.0246
6 Measured 11.05.2025 13:47 626612.81 4559071.765 60.2312 0.0275
7 Measured 11.05.2025 13:47 626609.13 4559067.12 60.0689 0.0248
8 Measured 11.05.2025 13:48 626619.54 4559058.975 59.9361 0.0304
9 Measured 11.05.2025 13:48 626623.43 4559063.218 60.089 0.0266

10 Measured 11.05.2025 13:48 626623.85 4559063.611 60.1616 0.0217
11 Measured 11.05.2025 13:48 626627.13 4559061.111 60.1329 0.0239
12 Measured 11.05.2025 13:48 626628.12 4559061.431 60.1899 0.0276
13 Measured 11.05.2025 13:48 626630.71 4559060.347 60.1881 0.0221
14 Measured 11.05.2025 13:48 626631.03 4559058.342 60.0609 0.0219
15 Measured 11.05.2025 13:48 626630.75 4559057.955 59.997 0.0211
16 Measured 11.05.2025 13:49 626628.3 4559052.587 59.8459 0.0294
17 Measured 11.05.2025 13:50 626641.52 4559045.329 59.9755 0.0588
18 Measured 11.05.2025 13:51 626644.47 4559050.053 59.8815 0.0396
19 Measured 11.05.2025 13:51 626644.83 4559050.504 60.0074 0.0651
20 Measured 11.05.2025 13:51 626650.12 4559048.025 59.9736 0.0639
21 Measured 11.05.2025 13:51 626649.85 4559046.996 59.7283 0.1677
22 Measured 11.05.2025 13:51 626647.43 4559042.519 60.0193 0.0967
23 Measured 11.05.2025 13:52 626649.73 4559039.878 60.0619 0.0266
24 Measured 11.05.2025 13:53 626659.02 4559039.397 59.9156 0.0343
25 Measured 11.05.2025 13:53 626658.31 4559040.502 59.9043 0.0273
26 Measured 11.05.2025 13:53 626664.13 4559040.104 59.6687 0.0213
27 Measured 11.05.2025 13:53 626664.17 4559039.118 59.6584 0.03
28 Measured 11.05.2025 13:53 626657.54 4559032.079 59.7351 0.0316
29 Measured 11.05.2025 13:53 626661.7 4559031.385 59.7787 0.0788
30 Measured 11.05.2025 13:55 626650.76 4559035.417 59.877 0.0297
31 Measured 11.05.2025 13:55 626651.55 4559027.794 59.9408 0.0434
32 Measured 11.05.2025 13:57 626655.93 4559027.722 59.8128 0.0382
33 Measured 11.05.2025 13:58 626661.46 4559032.258 59.582 0.0491
34 Measured 11.05.2025 13:58 626655.8 4559034.529 59.8416 0.044
35 Measured 11.05.2025 13:58 626666.91 4559032.442 59.2969 0.0824
36 Measured 11.05.2025 13:59 626667.65 4559036.893 59.2068 0.0513
37 Measured 11.05.2025 13:59 626661.45 4559037.84 59.594 0.1774
38 Measured 11.05.2025 14:02 626665.01 4559040.841 59.5481 0.0344
39 Measured 11.05.2025 14:02 626664.22 4559044.562 59.5682 0.0256
40 Measured 11.05.2025 14:02 626663.96 4559045.824 59.628 0.0224
41 Measured 11.05.2025 14:02 626658.58 4559045.931 59.861 0.0738
42 Measured 11.05.2025 14:02 626658.36 4559044.991 59.8311 0.0613
43 Measured 11.05.2025 14:03 626671.4 4559045.402 59.2624 0.0351
44 Measured 11.05.2025 14:03 626671.39 4559044.908 59.2261 0.0363
45 Measured 11.05.2025 14:04 626671.98 4559041.243 59.2874 0.0848
46 Measured 11.05.2025 14:04 626679.52 4559042.216 59.0619 0.0796
47 Measured 11.05.2025 14:04 626678.86 4559045.854 59.0608 0.0328
48 Measured 11.05.2025 14:06 626676.62 4559053.58 59.1719 0.0264
49 Measured 11.05.2025 14:06 626670.25 4559052.602 59.3094 0.051



50 Measured 11.05.2025 14:06 626668.73 4559062.549 59.4981 0.0672
51 Measured 11.05.2025 14:07 626677.05 4559064.735 59.3381 0.1153
52 Measured 11.05.2025 14:07 626674.38 4559072.608 59.4249 0.061
53 Measured 11.05.2025 14:07 626667.52 4559071.844 59.8255 0.1667
54 Measured 11.05.2025 14:08 626667.58 4559069.356 59.6283 0.0307
55 Measured 11.05.2025 14:08 626666.36 4559077.869 60.1566 0.1082
56 Measured 11.05.2025 14:08 626666.13 4559078.876 60.5574 0.0942
57 Measured 11.05.2025 14:09 626664.49 4559084.977 61.1686 0.055
58 Measured 11.05.2025 14:09 626664.43 4559085.695 60.8886 0.0486
59 Measured 11.05.2025 14:10 626671.12 4559087.251 59.5488 0.0564
60 Measured 11.05.2025 14:10 626672.5 4559080.812 59.1814 0.0681
61 Measured 11.05.2025 14:11 626668.85 4559045.596 59.7134 0.0736
62 Measured 11.05.2025 14:13 626668.99 4559049.45 59.7279 0.0315
63 Measured 11.05.2025 14:13 626662.97 4559049.27 59.666 0.0485
64 Measured 11.05.2025 14:14 626661.36 4559049.759 59.644 0.0353
65 Measured 11.05.2025 14:14 626659.08 4559050.938 59.5569 0.066
66 Measured 11.05.2025 14:15 626659.64 4559049.734 59.75 0.0676
67 Measured 11.05.2025 14:15 626662.08 4559048.926 59.6617 0.0556
68 Measured 11.05.2025 14:15 626663.31 4559047.866 59.6919 0.0415
69 Measured 11.05.2025 14:15 626663.45 4559046.487 59.6662 0.0271
70 Measured 11.05.2025 14:15 626662.68 4559046.728 59.7157 0.0372
71 Measured 11.05.2025 14:16 626657.55 4559060.779 59.7558 0.0695
72 Measured 11.05.2025 14:16 626657.26 4559062.135 59.708 0.0315
73 Measured 11.05.2025 14:16 626659.39 4559062.544 59.7095 0.0395
74 Measured 11.05.2025 14:16 626666.66 4559063.709 59.751 0.0443
75 Measured 11.05.2025 14:17 626663.58 4559063.481 59.833 0.0385
76 Measured 11.05.2025 14:17 626664.51 4559063.59 59.8717 0.0574
77 Measured 11.05.2025 14:18 626662.84 4559070.98 59.7887 0.0372
78 Measured 11.05.2025 14:19 626663.44 4559071.13 60.813 0.0315
79 Measured 11.05.2025 14:19 626663.98 4559070.668 60.7243 0.0236
80 Measured 11.05.2025 14:20 626660.67 4559084.854 61.3693 0.0323
81 Measured 11.05.2025 14:21 626662.75 4559076.886 61.3962 0.0226
82 Measured 11.05.2025 14:21 626661.98 4559077.895 61.3562 0.0289
83 Measured 11.05.2025 14:22 626661.32 4559076.902 60.1692 0.0361
84 Measured 11.05.2025 14:22 626651.87 4559076.887 60.0023 0.0478
85 Measured 11.05.2025 14:22 626648.98 4559062.795 59.6721 0.1314
86 Measured 11.05.2025 14:23 626646.89 4559052.332 59.7832 0.0788
87 Measured 11.05.2025 14:24 626648.26 4559069.688 61.2835 0.0862
88 Measured 11.05.2025 14:25 626649.02 4559070.184 61.2052 0.1031
89 Measured 11.05.2025 14:25 626645.55 4559070.112 61.2997 0.0838
90 Measured 11.05.2025 14:26 626649.82 4559076.568 61.4169 0.0617
91 Measured 11.05.2025 14:26 626649.55 4559077.912 61.2884 0.0632
92 Measured 11.05.2025 14:26 626648.06 4559084.359 61.4578 0.0576
93 Measured 11.05.2025 14:26 626647.67 4559084.98 61.3711 0.0702
94 Measured 11.05.2025 14:26 626648.68 4559084.564 60.1163 0.0646
95 Measured 11.05.2025 14:27 626655.3 4559084.665 60.2857 0.0768
96 Measured 11.05.2025 14:27 626655.06 4559078.609 60.1525 0.062
97 Measured 11.05.2025 14:29 626634.42 4559071.63 61.4122 0.0392
98 Measured 11.05.2025 14:40 626632 4559075.661 60.1965 0.0383
99 Measured 11.05.2025 14:40 626630.41 4559070.231 60.701 0.0912



100 Measured 11.05.2025 14:42 626635.78 4559086.051 61.6937 0.0489
101 Measured 11.05.2025 14:42 626636.27 4559086.442 61.5345 0.0537
102 Measured 11.05.2025 14:42 626635.11 4559084.086 61.5437 0.0427
103 Measured 11.05.2025 14:42 626634.59 4559083.568 61.3862 0.0487
104 Measured 11.05.2025 14:43 626630.74 4559073.222 61.4061 0.0443
105 Measured 11.05.2025 14:43 626628.73 4559066.703 61.1112 0.0524
106 Measured 11.05.2025 14:43 626621.02 4559069.324 61.2334 0.0331
107 Measured 11.05.2025 14:46 626632.52 4559066.084 60.5288 0.0624
108 Measured 11.05.2025 14:47 626639.28 4559063.286 59.9913 0.033
109 Measured 11.05.2025 14:47 626640.36 4559061.702 59.9567 0.0351
110 Measured 11.05.2025 14:47 626642.22 4559061.344 59.9996 0.0324
111 Measured 11.05.2025 14:48 626643.8 4559062.448 60.0592 0.0265
112 Measured 11.05.2025 14:48 626644.14 4559064.184 60.0497 0.0317
113 Measured 11.05.2025 14:48 626643.2 4559065.576 60.0741 0.0604
114 Measured 11.05.2025 14:48 626645.09 4559060.14 59.7231 0.0326
115 Measured 11.05.2025 14:48 626638.93 4559059.852 59.823 0.0429



1 7626599.85 4559073.49 60.3115
2 7626602.14 4559072.61 60.1462
3 7626606.12 4559076.99 60.318
4 7626606.99 4559077.56 60.4387
5 7626613.02 4559072.08 60.2337
6 7626612.81 4559071.77 60.2312
7 7626609.13 4559067.12 60.0689
8 7626619.54 4559058.97 59.9361
9 7626623.43 4559063.22 60.089

10 7626623.85 4559063.61 60.1616
11 7626627.13 4559061.11 60.1329
12 7626628.12 4559061.43 60.1899
13 7626630.71 4559060.35 60.1881
14 7626631.03 4559058.34 60.0609
15 7626630.75 4559057.95 59.997
16 7626628.3 4559052.59 59.8459
17 7626641.52 4559045.33 59.9755
18 7626644.47 4559050.05 59.8815
19 7626644.83 4559050.5 60.0074
20 7626650.12 4559048.03 59.9736
21 7626649.85 4559047 59.7283
22 7626647.43 4559042.52 60.0193
23 7626649.73 4559039.88 60.0619
24 7626659.02 4559039.4 59.9156
25 7626658.31 4559040.5 59.9043
26 7626664.13 4559040.1 59.6687
27 7626664.17 4559039.12 59.6584
28 7626657.54 4559032.08 59.7351
29 7626661.7 4559031.39 59.7787
30 7626650.76 4559035.42 59.877
31 7626651.55 4559027.79 59.9408
32 7626655.93 4559027.72 59.8128
33 7626661.46 4559032.26 59.582
34 7626655.8 4559034.53 59.8416
35 7626666.91 4559032.44 59.2969
36 7626667.65 4559036.89 59.2068
37 7626661.45 4559037.84 59.594
38 7626665.01 4559040.84 59.5481
39 7626664.22 4559044.56 59.5682
40 7626663.96 4559045.82 59.628
41 7626658.58 4559045.93 59.861
42 7626658.36 4559044.99 59.8311
43 7626671.4 4559045.4 59.2624
44 7626671.39 4559044.91 59.2261
45 7626671.98 4559041.24 59.2874
46 7626679.52 4559042.22 59.0619
47 7626678.86 4559045.85 59.0608
48 7626676.62 4559053.58 59.1719

Снимени детални точки



49 7626670.25 4559052.6 59.3094
50 7626668.73 4559062.55 59.4981
51 7626677.05 4559064.73 59.3381
52 7626674.38 4559072.61 59.4249
53 7626667.52 4559071.84 59.8255
54 7626667.58 4559069.36 59.6283
55 7626666.36 4559077.87 60.1566
56 7626666.13 4559078.88 60.5574
57 7626664.49 4559084.98 61.1686
58 7626664.43 4559085.69 60.8886
59 7626671.12 4559087.25 59.5488
60 7626672.5 4559080.81 59.1814
61 7626668.85 4559045.6 59.7134
62 7626668.99 4559049.45 59.7279
63 7626662.97 4559049.27 59.666
64 7626661.36 4559049.76 59.644
65 7626659.08 4559050.94 59.5569
66 7626659.64 4559049.73 59.75
67 7626662.08 4559048.93 59.6617
68 7626663.31 4559047.87 59.6919
69 7626663.45 4559046.49 59.6662
70 7626662.68 4559046.73 59.7157
71 7626657.55 4559060.78 59.7558
72 7626657.26 4559062.13 59.708
73 7626659.39 4559062.54 59.7095
74 7626666.66 4559063.71 59.751
75 7626663.58 4559063.48 59.833
76 7626664.51 4559063.59 59.8717
77 7626662.84 4559070.98 59.7887
78 7626663.44 4559071.13 60.813
79 7626663.98 4559070.67 60.7243
80 7626660.67 4559084.85 61.3693
81 7626662.75 4559076.89 61.3962
82 7626661.98 4559077.89 61.3562
83 7626661.32 4559076.9 60.1692
84 7626651.87 4559076.89 60.0023
85 7626648.98 4559062.79 59.6721
86 7626646.89 4559052.33 59.7832
87 7626648.26 4559069.69 61.2835
88 7626649.02 4559070.18 61.2052
89 7626645.55 4559070.11 61.2997
90 7626649.82 4559076.57 61.4169
91 7626649.55 4559077.91 61.2884
92 7626648.06 4559084.36 61.4578
93 7626647.67 4559084.98 61.3711
94 7626648.68 4559084.56 60.1163
95 7626655.3 4559084.66 60.2857
96 7626655.06 4559078.61 60.1525
97 7626634.42 4559071.63 61.4122
98 7626632 4559075.66 60.1965



99 7626630.41 4559070.23 60.701
100 7626635.78 4559086.05 61.6937
101 7626636.27 4559086.44 61.5345
102 7626635.11 4559084.09 61.5437
103 7626634.59 4559083.57 61.3862
104 7626630.74 4559073.22 61.4061
105 7626628.73 4559066.7 61.1112
106 7626621.02 4559069.32 61.2334
107 7626632.52 4559066.08 60.5288
108 7626639.28 4559063.29 59.9913
109 7626640.36 4559061.7 59.9567
110 7626642.22 4559061.34 59.9996
111 7626643.8 4559062.45 60.0592
112 7626644.14 4559064.18 60.0497
113 7626643.2 4559065.58 60.0741
114 7626645.09 4559060.14 59.7231
115 7626638.93 4559059.85 59.823
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РЕПУБЛИКА СЕВЕРНА МАКЕДОНИЈА
АГЕНЦИЈА ЗА КАТАСТАР НА НЕДВИЖНОСТИ

1109-1484/2025 од 12.11.2025 10:10:05 1109-1484/2025

Одделение за катастар на недвижности Гевгелија

КООРДИНАТИ НА ТОЧКИ ОД ГЕОДЕТСКАТА РЕФЕРЕНТНА МРЕЖА

Y X H

ОДДЕЛЕНИЕ : ГЕВГЕЛИЈА

Ознака (тип) на
геодетска точка

К.О : МРЗЕНЦИ ПАРЦЕЛА : 491

139.544558601.4907626429.190GE_TR_130

(име, презиме и потпис)

Овластено лице

Вангелчо Џонов
М.П.

страна 1 од 1



Плаќањето е успешно завршено
Број на извршената трансакција: 7813048

Налог ПП50

Назив на налогодавач:
Вангелчо Џонов

Датум на валута
06.11.2025

ул. Борис Карпузов бр. 5 Гевгелија

Трансакциска сметка на

Назив на налогопримач:
НРБМ

Буџет на РМ

Банка на налогодавач:

Даночен број или ЕМБС:
6217320

Повикување на број:

Цел на плаќање:
Издавање на податоци во дигитална форма

Потпис:

Трансакциска сметка на
100-0000000-630-95

Банка на налогопримач:
AKN 5

Износ:
928

Уплатна сметка:

Сметка на буџетски корисник:
2100100450-787-11

Приходна шифра и програма:
724116-20

Датум на уплата:
06.11.2025

Место на плаќање:
Интернет Casys cPay

преку МИПС

МКД

ВКУПНО ЗА ПРИЈАВА

АДМИНИСТРАТИВНА ТАКСА

ПРОВИЗИЈА

ВКУПНО ЗА НАПЛАТА

664

0

14

928

ЗАВЕРКА НА ГЕОДЕТСКИ ЕЛАБОРАТ                                                                          250.00



Приемен штембил
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1109-1437/2025

РЕПУБЛИКА СЕВЕРНА МАКЕДОНИЈА
АГЕНЦИЈА ЗА КАТАСТАР НА НЕДВИЖНОСТИ

1109-1437/2025 од 06.11.2025 09:39:04

Б А Р А Њ Е

Од ГЕО-СИГНАЛ ДООЕЛ, 6217320.
Б.КАРПУЗОВ 5, ___.

Барам да ми се издадат следните податоци:

1. Имотен лист број: ______ за КП број: ______, КО: ______.

3. Извод од катастарски план за КП број: ______, КО: ______.

5. Извод од план за инфраструктурни објекти број: ______.

7. Уверение за историски преглед на извршените запишувања за инфраструктурен објект број: ______

11. Евидентен лист за згради и другио бјекти број: ______, КО: ______.

13. Лист за времени објекти број: ______, КО ______.
14. Пописен лист со незапишани права број: ______, КО: ______.
15. Координати на точка од геодетската референтна мрежа на КП број: ______, КО: ______.
16. Координати на детална точка ______, КП: ______.

* Податоците за ЕМБГ/ЕМБС на лицата запишани во ГКИС, се пополнуваат доколку подносител на барањето е лично
запишаниот носител или од него ополномоштено лице

22. Други податоци: КП: 491.

за издавање на податоци од ГКИСKO МРЗЕНЦИ

2. Имотен лист за инфраструктурен објект број: ______.

4. Извод од катастарски план со координати за КП број: ______, КО: ______.

6. Уверение за историски преглед на извршените запишувања за КП број: ______.

9. Лист за предбележување на градба број: ______ на КП број: ______, КО ______.

8. Уверение за историски преглед на извршените запишувања за КП број: ______, број на
зграда______,влез______,кат______,посебен дел од згради (стан/деловна просторија)______,
KO______

10. Лист за предб. на инфраст. објект број: ______ на КП број: ______, КО ______.

12. Евидентен лист за инфраструктурен објект број: ______.

17. Фотокопија од етажна скица ______.
18. Уверение за канцелариска идентификација за КП број: ______од КЗ/КН, КО______.
19. Уверение дека лицето не е запишано како носител на право во КН.
20.Список индикации за КП број: ______, КО: ______.
21. Список на катастарски парцели низ кои поминуваа инфраструктурен објект бр. ______.

www.katastar.gov.mk страна 1 од 1

Дата 06.11.2025

Подносител на барањето

______________________

ГЕО-СИГНАЛ ДООЕЛ

(име,презиме и потпис)



РЕПУБЛИКА СЕВЕРНА МАКЕДОНИЈА
АГЕНЦИЈА ЗА КАТАСТАР НА НЕДВИЖНОСТИ

1110-105/2025 од 03.12.2025 08:00:25 1110-105/2025

Одделение за катастар на недвижности Гевгелија

за електронска заверка на геодетски елаборат

Извршена е електронска заверка на геодетскиот елаборат за Геодетски елаборат за
ажурирана геодетска подлога, изработен од: ГЕО-СИГНАЛ ДООЕЛ, заведена под
број: 1109-1437/2025 од 06.11.2025 година.
Со заверката се потврдува дека при изработката на геодетскиот елаборат се
користени податоци од Геодетско - катастарскиот информационен систем.
Геодетскиот елаборат е доставен во електронска форма преку Е- шалтерот на
Агенцијата за катастар на недвижности, на 03.12.2025 08:00:25 часот.

И З В Е С Т У В А Њ Е

(име и презиме, потпис)

Службено лице

ГЕО-СИГНАЛ ДООЕЛ
М.П.

www.katastar.gov.mk
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Урбанистички проект за село 

        Б. ГРАФИЧКИ ДЕЛ 

Технички број:051-28/2025

Дата: 11/2025
Јануари 2026 г.
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CEBEPHAPENYSIIt4KA MAKEEOHT/JA

rr9ruiqilJA
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ONIIJTI4HA TEBTEIHJA
Epoj: 11-31460 oA 10.09.2025ro4.

Cerrop 3a yp6aHr3aM, apxilTeKrypa,
rpaAexHurxTBo Lr 3ar.lTilTa Ha xrBoTHa CpeArHa

t43Bofl O[ |-1I1AH SPOJ:

YIIC: Yp6aurcrnvxu nflaH 3a ceflo MpseHqra co
pa3pa6orKa Ha 6floK 7,12,14 w 25, onwrl4Ha TeBrennja
(l-lnaucxra nepro,q 2018-202A)

Ognyxa 6p:. 09-77 511 og 16.05.2025rog.

Hauena Ha rpa46a:
,A1 - lonrryBaFbe eo craFr6exra xy(n

." 6p. Mpsenrlra

K.fl 6p.491 K.O.MpeexqH Aen opE.nox22

ffl1 1,2,4,5,7 M = 1:2500

r43BOflOT 3A EJrOK 22

GOEPX]4:

1. t-PAOt49Kt4 flElt:r 3aBepena xonrja oA ct4HTe3eH nnaH
oflHecyBa 6aparuero sa il3BoA co:

- JtereHrqa
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BO vrAeHTnvHa sOplra co rpaH[Lla Ha nrraHcKl4 onsar sa xoj ce
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nflaHor, MepKn 3a 3aurnra Ha KynrypHo HacneAcrBo, Ha npnpoAaran xnBorHara cpegrHa, MepK[ 3a
3alurLtTa il cnacyBabe, MepKil 3a ABnxerbe Ha xeHAnKennpaHil nvqa n cn.
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1.   ГРАФИЧКИ ДЕЛ: 
     Синтезен план: 
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Планска документација страница 15 од 45 

4. Опшti usloвi зa iзгрadba, рaзвoj i koрistewe na зemjiшteto i грadbite
Опшtite usloвi зa iзгрadba, рaзвoj i koрistewe na зemjiшteto i грadbite вaжat зa 
celata пoвршina na пlanskiot oпфat i sluжat зa sпрoвeduвawe na Урbanistiчkiot 
пlan зa selo, odnosno зa iзгotвuвawe na iзвod od uрbanistiчki пlan 

- 4.1. Опшtite usloвi, tekstualniot del, грaфiчkite прiloзi i tabelite se 
sostaвen del na Planot i imaat прaвno dejstвo samo врз грaditelska aktiвnost koja }e 
usledi пo staпuвawe вo sila na Урbanistiчkiot пlan 

- 4.2. Оbjektite koi se iзгрadeni i se eвidentiрani na aжuрiрana гeodetska 
пodloгa вo Дokumentacionata osnoвa na пlanot, se tрetiрaat kako пostojna sostojba 

- 4.3. Опшtite usloвi зa iзгрadba, рaзвoj i koрistewe na зemjiшteto i грadbite 
se прimenuвaat вo рamkite na utврdenata грanica na пlanskiot oпфat 

- 4.4. Рaзрabotkata na Урbanistiчkiot пlan зa selo so deфiniрawe na грadeжni 
пaрceli kako i пlaniрaweto na inфрastрuktuрa }e se iзвeduвa прeku iзрabotka na 
Урbanistiчko-прoektna i прoektna dokumentacija sпoрed вaжeчkata зakonska i 
пodзakonska рeгulatiвa, kako i вaжeчkite teхniчki прoпisi вo uрbaniзmot i 
грadeжniшtвoto, a вo soгlasnost so: чlen 12 od Zakonot зa прostoрno i uрbanistiчko 
пlaniрawe (Sl. вesnik na РМ bр.199/14, 44/15, 193/15, 31/16, 163/16, 64/18), odnosno 

- katastaрskata пaрcela прetstaвuвa грadeжna пaрcela 

- пo iskluчok, грadeжnata пaрcela moжe da se sostoi od dвe ili пoвe}e 
katastaрski пaрceli ili вo рamki na edna katastaрska пaрcela moжe da se фoрmiрaat 
dвe ili пoвe}e грadeжni пaрceli ili na edna katastaрska пaрcela moжe da se 
прedвidat пoвршini зa грadewe na dвe ili пoвe}e грadbi, вo koj sluчaj грadeжnata 
пoвршina i пoвршinite зa грadewe se utврduвaat so Aрхitektonsko-uрbanistiчki 
прoekt od чlen 51 na Zakonot зa прostoрno i uрbanistiчko пlaniрawe (Sl. вesnik na 
РМ bр.199/14, 44/15, 193/15, 31/16, 163/16, 64/18). 

 Оsnoвna klasa na namena A0 - domuвawe вo stanbeni ku}i so пoseben рeжim
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 50% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 8.0м 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto =1.0 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- ne se doзвoleni komпatibilni klasi na namena 

 Оsnoвna klasa na namena A1 - domuвawe вo stanbeni ku}i
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 10.2m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2+Pk 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.8 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena A1: 

Б1 = 30% 
В1 = 30% 
В2 = 30% 
Д3 = 30% 
Б5 = 5%  
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena A1 ne smee da nadmine 30%. 

 Оsnoвna klasa na namena A4 - врemeno smestuвawe
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
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- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 10.2m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2+Pk 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.8 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena A4: 

Б1 = 30% 
Б3 = 30% 
В2 = 30% 
Д3 = 30% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena A4 ne smee da nadmine 30%. 

Оsnoвna klasa na namena Б1 - mali komeрcijalni i deloвni nameni 
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70%  
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 8.0m  
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1  
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4  
- maksimalna kota na nulta пloчa =0.15m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos 
na osnoвnata klasa na namena Б1: 
A1 = 20% 
A3 = 20% 
Б4 = 20% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 

nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena Б1 ne smee da nadmine 40%. 

Оsnoвna klasa na namena Б3 - гolemi uгostitelski edinici 
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70%  
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 10.2m  
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2  
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.1  
- maksimalna kota na nulta пloчa = 0.15m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena Б3: 

A3 = 40% 
Б5 = 40% 
В4 = 40% 
В3 = 40% 
Д3 = 40% 

Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na nameni вo 
odnos na osnoвnata klasa na namena Б3 ne smee da nadmine 40%. 

Оsnoвna klasa na namena Б5 - хotelski komпleksi 
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70%  
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec =16.0m  
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+4 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.5 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m  
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena Б5: 
Б1 = 40%  
Б2 = 40% 
Б3 = 40% 
Б4 = 40% 
Б6 = 40% 
В2 = 40% 
В3 = 40% 
Д3 = 40% 
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Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na nameni вo 
odnos na osnoвnata klasa na namena Б5 ne smee da nadmine 40%. 

 Оsnoвna klasa na namena В1 - obрaзoвanie i nauka
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 8m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena В1: 

Д3 = 20% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na komпatibilnata klasa na namena вo 
odnos na osnoвnata klasa na namena В1 ne smee da nadmine 20%. 

 Оsnoвna klasa na namena В4 - dржaвni institucii
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 8m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena В4: 

Б1 = 25% 
Б2 = 25% 
Б3 = 25% 
Б4 = 25% 
В3 = 25% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena В4 ne smee da nadmine 25%. 

 Оsnoвna klasa na namena В5 - вeрski institucii – пostoeчki manastiр
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = пostoeчki 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = пostoeчka 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = пostoeчka 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = пostoeчki 

 Оsnoвna klasa na namena Г2 - lesna i neзaгaduвaчka industрija
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 12m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena Г2: 

Б1 = 30% 
Б2 = 30% 
Б4 = 10% 
В2 = 5% 
Д2 = 30% 
Д3 = 30% 
Д4 = 30% 
Г3 = 30% 
Г4 = 30% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena Г2 ne smee da nadmine 49%. 

Оsnoвna klasa na namena Г4 – stoвaрiшta 
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
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- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 12m  
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1  
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4  
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos 
na osnoвnata klasa na namena Г4: 
Б1 = 30%  
Б2 = 30% 
Б4 = 30% 
Г3 = 49% 
Д2 = 30% 
Д3 = 30% 
Д4 = 30% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena Г4 ne smee da nadmine 49%. 

 Оsnoвna klasa na namena Д3 - sпoрt i рekрeacija
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 12m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.1 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 0.15m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena Д3: 

A4 = 20% 
Б1 = 10% 
Б2 = 30% 
Б3 = 10% 
Б4 = 10% 
Б5 = 20% 
Б6 = 30% 
В3 = 20% 
Д1 = 40% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena Д3 ne smee da nadmine 40%. 

 Оsnoвna klasa na namena E2 - komunalna suпрastрuktuрa – benзinska пumпna
stanica  
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 12m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.1 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 0.15m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena: 
}e se deфiniрa прi iзрabotka na прoektna dokumentacija 

Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena E2 ne smee da nadmine 40%. 

Kolskiot прistaп зa пlaniрanata namena – benзinska пumпna stanica da bide 
od ul.14, i da se зaпaзat usloвite od чlen 73 staв (5) od Pрaвilnikot зa 
standaрdi i noрmatiвi зa uрbanistiчko пlaniрawe (Sl. вesnik na РМ bр. 
142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17, 86/18). 

 Оsnoвna klasa na namena E2 - komunalna suпрastрuktuрa – tрaфostanica
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 100% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 3m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.0 
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- maksimalna kota na nulta пloчa = 0.15m 
- ne se doзвoleni komпatibilni klasi na namena 

- 4.5. Нumeрiчkite врednosti зadadeni kako numeрiчki пokaзateli зa 
uрbanistiчki пaрametрi, imaat maksimalni врednosti, i прi рaзрabotka so 
Урbanistiчko-прoektna i прoektna dokumentacija tрeba da se deфiniрaat: 
• oblik i гolemina na грadeжna пaрcela (m²);
• osnoвna klasa na namena na грadbite;
• moжnost зa iзboр na edna ili пoвe}e komпatibilni klasi na nameni so
deфiniрan maksimalen прocent na зastaпenost вo odnos na osnoвnata namena; 
• пoвршina зa грadba so грadeжni linii koi гo deфiniрaat прostoрot вo koj
moжe da se грadi edna ili пoвe}e грadbi - komпleks od грadbi (m²); 
• пodзemna грadeжna linija koja гo deфiniрa прostoрot вo koj moжe da se грadi
пod niвoto na teрenot; 
• зaшtitni koрidoрi na inфрastрuktuрni вodoвi - прostoр вo koj ne moжe da se
грadi; 
• прocent na iзгрadenost na грadeжnata пaрcela (%);
• вkuпna пoвршina пo katoвi (m²);
• koeфicient na iskoрistenost na грadeжnata пaрcela (k);
• maksimalna вisina na objektot od nulta kota na зaшtitniot tрotoaр do
maksimalnata вisina na вenec na грadbata (m), 
• пaрkiрawe na вoзilata

- 4.6. Вisinata na вenecot iзрaзena e вo dolжni metрi i se oпрedeluвa od niвoto
na niвeletata na tрotoaрot na soobрa}ajnicata ili od прistaпnata пateka do 
зaвршniot вenec na objektot. Kotata na nulta пloчa e вisinska kota na пloчata na 
прiзemjeto na objektot вo odnos na kotata na niвeletata na зaшtitniot tрotoaр i ne se 
doзвoluвa nejзino пomestuвawe пod kotata na tрotoaрot odnosno пod kotata na 
прistaпnata пateka 

- 4.7. Paрkiрawe i/ili гaрaжiрawe na пotрeben bрoj motoрni вoзila 
(stacionaрen soobрa}aj) e пlaniрano вo рamkite na sekoja грadeжna пaрcela 

- 4.8.Брojot na пotрebni пaрkinг mesta }e se deфiniрa прi iзрabotka na 
Урbanistiчko-прoektna ili Pрoektna dokumentacija, вo зaвisnost od sodржinata i 
пotрebite na грadbata, kako usloв зa iзгрadba, a }e se oпрedeli soгlasno Pрaвilnik 
зa standaрdi i noрmatiвi зa uрbanistiчko пlaniрawe (Sl.Вesnik na РМ bр. 142/15, 
217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17) 
- Zaвisno od iзboрot na komпatibilnata namena вo objektite, вo oпрedeluвaweto 
na пotрebniot bрoj пaрkinг mesta da se вkluчat i noрmatiвite зa soodвetnata 
komпatibilna namena. 
- 
- 4.9. Za site грadeжni пaрceli koi }e se фoрmiрaat прi sпрoвeduвawe na oвaa 
пlanska dokumentacija, a koi грaniчat so Мaгistрalna ulica niз naseleno mesto selo 
- ul.1 - tрasa na Р1102 (delnica Дemiр Kaпija - Гeвгelija), прed iзdaвawe na 
Оdobрenie зa грadewe, da se dobie mislewe od stрana na JP зa dржaвni пatiшta na 
РSМ. 

- 4.10. Дokolku прi рealiзacija na пlanskata dokumentacija dojde do otkрiвawe 
na objekti, odnosno прedmeti (celosno зaчuвani ili фрaгmentiрani) od mateрijalnata 
kultuрa na РМ, tрeba da se пostaпi вo soгlasnost so odрedbite od чlen 65 od Zakonot 
зa зaшtita na kultuрnoto nasledstвo (Sl.Вesnik na РМ bр.20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 
148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15) 

- 4.11. Zakonska obрska e neoпхodno da se пoчituвaat meрkite зa зaшtita na жiвotnata 
sрedina 
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- 4.12. Zakonski tрeba da se пoчituвaat meрkite зa зaшtita i sпasuвawe, 
soгlasno Zakonot зa зaшtita i sпasuвawe (Sl.Вesnik na РМ bр. 36/04, 49/04, 86/08, 
124/10, 18/11, 41/14, 129/15) 
 
- 4.13. Уsloвite зa iзгрadba na objektite, tрeba da sodржat i пosebni usloвi зa 
iзвedba na прikluчocite ili uрedite зa snabduвawe so вoda, elektрiчna eneргija, 
teleфon i odвodnuвawe na otпadnite (фekalni) i atmosфeрski вod 
 
- 4.14.Sanitaрnata вoda }e se obeзbedi od Рeгionalniot /lokalniot 
вodosnabditelen sistem sпрema usloвite dobieni od oвlastenoto komunalno 
прetпрijatie  
 
- 4.15.Sekoja грadba ili komпleks od грadbi, зa koi ima пotрeba od 
вodosnabduвawe, da se пoврзe so вodoвodnata mрeжa so прikluчna шaхta 
(aрmiрanobetonska, so прoпisen kaпak na otвoрot), пostaвena so soпstвenata грadeжna 
пaрcela. Pрikluчokot so прimaрniot вod da se iзвршi прema вaжeчkite standaрdi i 
noрmatiвi зa toj вid na inфрastрuktuрa. 
 
- 4.16.Sekoja грadba, ili komпleks, зa koi ima пotрeba od odвeduвawe na 
otпadnite вodi da se пoврзe so inфрastрuktuрnata kanaliзaciona mрeжa зa 
odвeduвawe na otпadnite вodi вo прikluчna шaхta (aрmiрanobetonska, so прoпisen 
kaпak na otвoрot), пostaвena na прesekot so osoвinata na прimaрniot odвoden kanal 
 
- 4.17. Planiрaweto na хidрoteхniчkata inфрastрuktuрa do рeзeрвoaрi зa вoda 
i рeгionalnata прeчistitelna stanica, }e se iзвeduвa прeku iзрabotka na прoekti зa 
inфрastрuktuрa sпoрed вaжeчkata зakonska i пodзakonska рeгulatiвa, kako i 
вaжeчkite teхniчki прoпisi вo uрbaniзmot i грadeжniшtвoto. 
 
- 4.18.Дokolku зa вodosnabduвawe se koрistat пodзemnite вodi dinamikata na 
koрisteweto moрa da bide usoгlasena so baрaweto na dolгoрoчna eksпloatacija, beз 
вloшuвawe na kвalitetot. Нe se doзвoluвa прekumeрna eksпloatacija na пodзemnite 
вodi пoрadi koe bi doшlo do пoрemetuвawe na рeжimot na пodзemnite вodi. 
 
- 4.19.Pрi рaзрabotka na УPS зadolжitelna e зaшtita na tрasite na пostoeчkata 
komunalna inфрastрuktuрa,oфoрmuвawe na зaшtitni пojasi na inфрastрuktuрata, 
deфiniрani sпoрed usloвi od stрana na odгoвoрnite прetпрijatija koi stoпanisuвaat 
so niв, вo koi ne smee da se грadi, so cel da ne se naрuшi niвnoto прaвilnoto 
фunkcioniрawe i da se oвoзmoжi niвno neпрeчeno seрвisiрawe 
 
- 4.20.Sekoja грadba soobрa}ajno da bide пoврзana so sekundaрna uliчna mрeжa 
вo niвo. Se прeпoрaчuвa niвeletata na вnatрeшnata ulica da пaѓa kon ulicata koja гo 
фoрmiрa blokot, a вo прaвec na naklonot na teрenot, вo прaвec na istekot na вodata. 
 
- 4.21. Pрi oфoрmuвawe na sodржinite вo lokalitetot da se прimenuвaat 
soodвetni meрki зa зaшtita na elementite na жiвotnata sрedina, so пoчituвawe na 
minimalnata зastaпenost na зeleniloto вo dвoрnite mesta na грadeжnite пaрceli. 
Оbjektite koi se пlaniрani da se грadat na прedmetniot прostoр, tрeba da bidat 
iзвedeni soгlasno standaрdite i noрmatiвite зa прoektiрawe i ne smeat da ja 
naрuшat прiрodnata рamnoteжa na sрedinata. 
 
- 4.22.Вo soгlasnost so Pрaвilnik зa standaрdi i noрmatiвi зa uрbanistiчko 
пlaniрawe (Sl. вesnik na РМ bр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 
134/16, 33/17, 86/18), i Zakonot зa uрbano зelenilo, прocentot na oзelenetost вo 
рamki na sekoja грadeжna пaрcela da iзnesuвa najmalku 20%. 
 
- 4.23. Poвршinite nameneti зa dвiжewe na пeшaci (sekade kade шto e пotрebno 
зaрadi konфiгuрacijata na teрenot) da bidat kontinuiрani beз skali i so пodolжen 
naklon od 8,33%, a вo sпрotiвno do skalite da se прedвidi i рamпa so istiot naklon. 
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- 4.24. Опрemuвaweto na lokalitetot so elementi od uрbana oпрema tрeba da se 
рeшaвa so uрbanistiчki прoekti зa пaрteрno uрeduвawe вo koi }e se oпфatat 
osвetluвaweto, прostoрi зa odmoр, пostaвuвawe na uрbana oпрema, kluпi, koрпi зa 
otпadoci i sliчno, вo фunkcija na namenata na прostoрot. 

- 4.25. Lokaciite na зaedniчkite kontejneрi i niвniot bрoj гi oпрedeluвa so 
пosebna odluka oргanot na uпрaвata na Опшtinata, вo soгlasnost so Zakonot зa 
uпрaвuвawe so otпad. Lokaciite moрa da bidat dostaпni зa вoзilata зa пodiгawe na 
kontejneрite, a uрedeni вo soгlasnost so oвlastenoto komunalno прetпрijatie шto }e 
гo eвakuiрa otпadot вo deпonijata вo Нoвo Kowsko, Гeвгelija. 

- 4.26. Вo пlanskiot oпфat se naoѓa sпomenik na прiрodata Platan – Platanoвo

- 

steblo (Platanus oрientalis) koj tрeba da se зaчuвa, i зa site грadbi i грadeжni 
aktiвnosti, зadolжitelno da se пobaрa mislewe od Мinisteрstвo зa жiвotna 
sрedina – sektoр прiрoda. 

4.27. Vo ponatamo{na razrabotka na urbanisti~kiot plan za selo, pri formirawe 
na grade`ni parceli so namena G2 – lesna i nezagaduva~ka industrija i G4 – 
stovari{ta, zadol`itelno da se predvidi tampon zona od visoko zelenilo za 
razgrani~uvawe od sosednite nekompatibilni nameni. 
Ovoj uslov ne va`i za srodnite klasi na nameni koi spa|aat vo ista grupa na klasi 
na nameni.

- 4.28. Pрi рaзрabotka na uрbanistiчkite пaрametрi od Урbanistiчkiot пlan зa 
selo, зa toa шto ne e рeгuliрano so oвie Уsloвi зa iзгрadba, рaзвoj i koрistewe na 
зemjiшteto i грadbite da se прimenuвaat standaрdite i noрmatiвite utврdeni so: 
Pрaвilnik зa standaрdi i noрmatiвi зa uрbanistiчko пlaniрawe (Sl. вesnik na РМ 
bр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17, 86/18) 
Pрaвilnik зa пobliskata sodржina, фoрma i naчin na obрabotka na гeneрalen 
uрbanistiчki пlan, detalen uрbanistiчki пlan, uрbanistiчki пlan зa selo, 
uрbanistiчki пlan вon naseleno mesto i рeгulaciski пlan na гeneрalen uрbanistiчki 
пlan, фoрmata, sodржinata i naчinot na obрabotka na uрbanistiчko-пlanski 
dokumentacii i aрхitektonsko-uрbanistiчkiot прoekt i sodржinata, фoрmata i 
naчinot na obрabotka na прoektot зa inфрastрuktuрa (Sl. вesnik na РМ bр. 142/15), 
kako i  dрuгite вaжeчki зakonski i пodзakonski akti. 
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ДО : 
Општина Гевгелија, 
А1 Македонија -Скопје 

Агенција за електронски комуникации 

АД  Гама 

ДЗС  Гевгелија 

ЕВН КЕЦ Гевгелија 

Македонски Телеком АД Скопје 

ЈПКД Комуналец Гевгелија 

Министерство за животна средина –сектор  води 

НОМАГАС АД Скопје 

Министерство за култура-Управа за заштита на културно наследство 

АД Водостопанство на РСМ Скопје 

МЕПСО АД Скопје 

 

 

ПРЕДМЕТ : Барање за мислење согласно Закон  

Врз основа на Законот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр.32/20, 111/23, 
171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25), а во врска со изработениот: УРБАНИСТИЧКИ 
ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА НА ДЕЛ ОД КП бр.491 КО 
МРЗЕНЦИ со намена А1 –Домување во станбени куќи од УП за село Мрзенци со 
разработка на Блок 7,12,14 и 25, општина Гевгелија. Тех.бр.051-028/2025 од Ноември 
2025год. изработен од „МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ,, дооел Битола.  
         Бараме да ни доставете Ваше мислење во врска со изработениот Урбанистички 
проект. 
 
Со почит, 
 
Во прилог Ви доставуваме Урбанистички Проект во dwg и pdf формат. 
 

  

Гевгелија: 

Ноември,  2025 год.  
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МАКЕДОНСКИ ТЕЛЕКОМ АД-СКОПЈЕ  

Адреса: Кеј 13-ти Ноември 6, 1000 Скопје, Република Северна Македонија 

Tелефон: +389 2 3100 200 | Факс: +389 2 3100 300 | Internet:  www.telekom.mk 

Контакт центар за приватни корисници: +389 2 122, +389 70 122|E-Mail: kontakt@telekom.mk 

Контакт центар за деловни корисници: +389 2 120, +389 70 120|E-Mail: biznis.kontakt@telekom.mk 

ЕМБС: 5168660 | Oсновна главнина: МКД 9.583.887.733,00 

ISO 9001, ISO 14001 и ISO 27001 сертифицирана компанија 

Македонски Телеком АД, Кеј 13-ти Ноември бр. 6, 1000 Скопје 
 
 

Бр. 76696 

Датум: 09.12.2025 

 

До 
Друштво за трговија, градежништво и услуги  
МАТЕСКИ АРХИТЕКТИ увоз-извоз ДООЕЛ Битола  
 
 
Предмет: Доставување на мислење 

 

 

Согласно  Вашето  Барање  за  Мислење  добиено  преку  информацискиот  систем  е-урбанизам  за  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ЗА СЕЛО ЗА ФОРМИРАЊЕ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА НА ДЕЛ ОД КП бр.491 
КО МРЗЕНЦИ со намена А1 –Домување во станбени куќи од УП за село Мрзенци со разработка на 
Блок 7,12,14 и 25, општина Гевгелија , Ви доставуваме ПОЗИТИВНО МИСЛЕЊЕ. 

 

Лице за контакт: Марија Николовска, тел. 070/201-058. 

 

 

Со почит, 
Македонски Телеком АД Скопје  
DEVOPS aктивности на оптика 
и мрежи од следна генерација 
По овластување на  
Дејан Влаховиќ 

 

 

https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/76696
https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/76696
https://www.e-urbanizam.mk/admin/#/home/administration/request/externalinstitution/detail/1041/76696
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ИДЕЕН ПРОЕКТ 



Август 2025 год. [ИДЕЕН ПРОЕКТ ЗА ИЗГРАДБА НА ОБЈЕКТ СО НАМЕНА А1.5] 

Друштво за архитектура, проектирање, градежништво 
и услуги ,,ЕНСО АРХИТЕКТС,, ДООЕЛ Гевгелија

Ул. ,,26-ти Април,, бр.21 Гевгелија
e-mail: architectsenso@gmail.com

тел. 078 856 086

ФАЗА: АРХИТЕКТУРА

НАСЛОВ НА ПРОЕКТОТ: Идеен проект за изградба на објект со намена 
А1.5 – куќи во состав на селски стопански двор

ТЕХНИЧКИ БРОЈ: 0701-009 од 20.11.2025 година

ИНВЕСТИТОР: Линков Костадин

МЕСТО: дел од КП бр.491и дел од КП 1656 
КО Мрзенци

ОДГОВОРЕН ПРОЕКТАНТ: м-р инж. Арх. Сања Чугунцалиев, 
Овластуање Б бр.1.2642

СОРАБОТНИК:

Ноември 2025 година

mailto:architectsenso@gmail.com


СОДРЖИНА: 

А. ОПШТ ДЕЛ 

• Документи за регистрирана дејност
• Лиценца ,,Б,, за проектирање на градби од втора категорија
• Решение за одредување на овластен проектант
• Овластување ,,Б,, за овластен проектант
• Проектна програма

Б. ПРОЕКТЕН ДЕЛ 

• Имотен лист
• Извод од план
• Технички опис

В. ГРАФИЧКИ ДЕЛ 

• Ситуација...........................................................лист бр.1
• Основа на темели.............................................лист бр.2
• Основа на приземје..........................................лист бр.3
• Основа на приземје со мебел..........................лист бр.4
• Основа на петта фасада..................................лист бр.5
• Пресек 1-1..........................................................лист бр.6
• Јужна фасада....................................................лист бр.7
• Северна фасада...............................................лист бр.8
• Западна фасада................................................лист бр.9
• Источна фасада................................................лист бр.10



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

А. ОПШТ ДЕЛ 

 

 

 



https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download




Друштво за архитектура, проектирање, градежништво 
и услуги ,,ЕНСО АРХИТЕКТС,, ДООЕЛ Гевгелија 

Ул. ,,26-ти Април,, бр.21 Гевгелија 

e-mail: architectsenso@gmail.com 

тел. 078 856 086 

РЕШЕНИЕ  
за одредување на одговорен проектант и соработници 

Врз основа на Законот за градење (Сл. Весник на РМ бр.130/09), Управителот на 
ДАПГУ ,,ЕНСО АРХИТЕКТС,, ДООЕЛ Гевгелија за изработка на техничка 
документација ИДЕЕН ПРОЕКТ ЗА ИЗГРАДБА НА ОБЈЕКТ СО НАМЕНА А1.5- КУЌИ 
ВО СОСТАВ НА СЕЛСКИ СТОПАНСКИ ДВОР на дел од КП бр.491 и дел од КП 1656, 
КО Мрзенци, со технички број: 0701-009 од 20.11.2025 година, ги определува лицата: 

• Сања Чугунцалиев м-р инж. арх. со Овластување Б бр.1.2642 – одговорен
проектант

   ДАПГУ ,,ЕНСО АРХИТЕКТС,, Гевгелија       

20.11.2025 год.   ДООЕЛ Гевгелија 

mailto:architectsenso@gmail.com




ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 

Објект : НАМЕНА А1.5 – КУЌИ ВО СОСТАВ НА СЕЛСКИ СТОПАНСКИ ДВОР 

Инвеститор : ЛИНКОВ КОСТАДИН, МРЗЕНЦИ 

Место : дел од КП бр.491 и дел од КП 1656, КО МРЗЕНЦИ 

• Општ дел
Проектната задача се однесува на изработка на Идеен и Основен проект за 
изградба на објект со намена А1.5 куќи во состав на селски стопански двор, која 
ќе биде наменета за живеење на две семејства. Поставена е на дел од КП 
бр.491 и дел од КП 1656 во КО Мрзенци со катност само приземје. 
Проектирањето треба да биде во согласност со важечките урбанистички и 
технички нормативи, при што објектот ќе овозможи удобно, функционално и 
квалитетно домување. Се стреми кон современ архитектонски израз, 
енергетска ефикасност и прилагоденост на околината. 

• Генерални информации
Тип на објект: Индивидуален станбен објект со два влеза 
Локација: дел од КП бр.491 и дел од КП 1656, КО Мрзенци 
Катност: Приземје 
Површина: 76м2 
Број на корисници: 4 (две мали семејства) 
Паркирање: 3 паркинг места 

• Намена и опис на објектот
Објектот е наменет за индивидуално домување на две мали семејства. 
Испроектирано е домување со среден степен на удобност, функционална и 
просторна организација и можност за користење на надворешен простор – 
двор. Објектот е поделен на два влеза, каде што и двата влеза имаат иста 
содржина: дневна просторија со мала кујна, бања и спална соба. И двата влеза 
се решени како гарсоњери кои излегуваат на иста поголема тераса.

• Габарит и карактеристики
Габаритот на објектот е со правилна форма, во рамки на дозволената 
површина на градба, со катност само приземје и висина до венец 4.00м. 
Стреите на објектот се испуштени од ѕидната површина од сите страни на 
објектот по 30см и 40см. Влезот во парцелата е од јужната страна на пацелата, 
додека влезот за објектот е позициониран на западната страна од парцелата. 
Паркирањето на моторните возила е решено во рамки на градежната парцела. 

• Материјали и конструктивни системи
Конструкцијата на објектот е предвидена како армирано-бетонски скелет, кои го 
сочинуваат аб плочи, столбови и греди. Ѕидовите ќе бидат ѕидани со 
ќерамички блокови. Фасадата е предвидена со термо изолација, стиропор 
10см, малтер со мрежа и фасадна боја по избор на инвеститорот, согласно 



стандардите за енергетска ефикасност. Кровот е предвиден на една вода, со 
метална конструкција врз која ќе се штрафи кровен сендвич панел. 
Олуците и други опшивки да бидат изведени од пластифициран челичен лим, 
во боја по избор на инвеститорот. Подовите да бидат изведени со ќерамички 
плочки или ламинат, зависно од намената на просториите. Прозорите на 
објектот се планирани ПВЦ со исполна квалитетно термопан стакло со ниска 
вредност на коефициент. Влезната врата да биде од термоизолиран 
алуминиум во боја по избор на инвеститорот. 

Инвеститор: 
Линков Костадин 

Мрзенци 
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4. Опшti usloвi зa iзгрadba, рaзвoj i koрistewe na зemjiшteto i грadbite
Опшtite usloвi зa iзгрadba, рaзвoj i koрistewe na зemjiшteto i грadbite вaжat зa 
celata пoвршina na пlanskiot oпфat i sluжat зa sпрoвeduвawe na Урbanistiчkiot 
пlan зa selo, odnosno зa iзгotвuвawe na iзвod od uрbanistiчki пlan 

- 4.1. Опшtite usloвi, tekstualniot del, грaфiчkite прiloзi i tabelite se 
sostaвen del na Planot i imaat прaвno dejstвo samo врз грaditelska aktiвnost koja }e 
usledi пo staпuвawe вo sila na Урbanistiчkiot пlan 

- 4.2. Оbjektite koi se iзгрadeni i se eвidentiрani na aжuрiрana гeodetska 
пodloгa вo Дokumentacionata osnoвa na пlanot, se tрetiрaat kako пostojna sostojba 

- 4.3. Опшtite usloвi зa iзгрadba, рaзвoj i koрistewe na зemjiшteto i грadbite 
se прimenuвaat вo рamkite na utврdenata грanica na пlanskiot oпфat 

- 4.4. Рaзрabotkata na Урbanistiчkiot пlan зa selo so deфiniрawe na грadeжni 
пaрceli kako i пlaniрaweto na inфрastрuktuрa }e se iзвeduвa прeku iзрabotka na 
Урbanistiчko-прoektna i прoektna dokumentacija sпoрed вaжeчkata зakonska i 
пodзakonska рeгulatiвa, kako i вaжeчkite teхniчki прoпisi вo uрbaniзmot i 
грadeжniшtвoto, a вo soгlasnost so: чlen 12 od Zakonot зa прostoрno i uрbanistiчko 
пlaniрawe (Sl. вesnik na РМ bр.199/14, 44/15, 193/15, 31/16, 163/16, 64/18), odnosno 

- katastaрskata пaрcela прetstaвuвa грadeжna пaрcela 

- пo iskluчok, грadeжnata пaрcela moжe da se sostoi od dвe ili пoвe}e 
katastaрski пaрceli ili вo рamki na edna katastaрska пaрcela moжe da se фoрmiрaat 
dвe ili пoвe}e грadeжni пaрceli ili na edna katastaрska пaрcela moжe da se 
прedвidat пoвршini зa грadewe na dвe ili пoвe}e грadbi, вo koj sluчaj грadeжnata 
пoвршina i пoвршinite зa грadewe se utврduвaat so Aрхitektonsko-uрbanistiчki 
прoekt od чlen 51 na Zakonot зa прostoрno i uрbanistiчko пlaniрawe (Sl. вesnik na 
РМ bр.199/14, 44/15, 193/15, 31/16, 163/16, 64/18). 

 Оsnoвna klasa na namena A0 - domuвawe вo stanbeni ku}i so пoseben рeжim
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 50% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 8.0м 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto =1.0 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- ne se doзвoleni komпatibilni klasi na namena 

 Оsnoвna klasa na namena A1 - domuвawe вo stanbeni ku}i
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 10.2m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2+Pk 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.8 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena A1: 

Б1 = 30% 
В1 = 30% 
В2 = 30% 
Д3 = 30% 
Б5 = 5%  
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena A1 ne smee da nadmine 30%. 

 Оsnoвna klasa na namena A4 - врemeno smestuвawe
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
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- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 10.2m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2+Pk 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.8 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena A4: 

Б1 = 30% 
Б3 = 30% 
В2 = 30% 
Д3 = 30% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena A4 ne smee da nadmine 30%. 

Оsnoвna klasa na namena Б1 - mali komeрcijalni i deloвni nameni 
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70%  
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 8.0m  
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1  
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4  
- maksimalna kota na nulta пloчa =0.15m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos 
na osnoвnata klasa na namena Б1: 
A1 = 20% 
A3 = 20% 
Б4 = 20% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 

nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena Б1 ne smee da nadmine 40%. 

Оsnoвna klasa na namena Б3 - гolemi uгostitelski edinici 
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70%  
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 10.2m  
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2  
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.1  
- maksimalna kota na nulta пloчa = 0.15m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena Б3: 

A3 = 40% 
Б5 = 40% 
В4 = 40% 
В3 = 40% 
Д3 = 40% 

Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na nameni вo 
odnos na osnoвnata klasa na namena Б3 ne smee da nadmine 40%. 

Оsnoвna klasa na namena Б5 - хotelski komпleksi 
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70%  
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec =16.0m  
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+4 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.5 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m  
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena Б5: 
Б1 = 40%  
Б2 = 40% 
Б3 = 40% 
Б4 = 40% 
Б6 = 40% 
В2 = 40% 
В3 = 40% 
Д3 = 40% 
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Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na nameni вo 
odnos na osnoвnata klasa na namena Б5 ne smee da nadmine 40%. 

 Оsnoвna klasa na namena В1 - obрaзoвanie i nauka
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 8m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena В1: 

Д3 = 20% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na komпatibilnata klasa na namena вo 
odnos na osnoвnata klasa na namena В1 ne smee da nadmine 20%. 

 Оsnoвna klasa na namena В4 - dржaвni institucii
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 8m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena В4: 

Б1 = 25% 
Б2 = 25% 
Б3 = 25% 
Б4 = 25% 
В3 = 25% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena В4 ne smee da nadmine 25%. 

 Оsnoвna klasa na namena В5 - вeрski institucii – пostoeчki manastiр
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = пostoeчki 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = пostoeчka 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = пostoeчka 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = пostoeчki 

 Оsnoвna klasa na namena Г2 - lesna i neзaгaduвaчka industрija
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 12m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena Г2: 

Б1 = 30% 
Б2 = 30% 
Б4 = 10% 
В2 = 5% 
Д2 = 30% 
Д3 = 30% 
Д4 = 30% 
Г3 = 30% 
Г4 = 30% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena Г2 ne smee da nadmine 49%. 

Оsnoвna klasa na namena Г4 – stoвaрiшta 
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
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- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 12m  
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+1  
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.4  
- maksimalna kota na nulta пloчa = 1.2m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos 
na osnoвnata klasa na namena Г4: 
Б1 = 30%  
Б2 = 30% 
Б4 = 30% 
Г3 = 49% 
Д2 = 30% 
Д3 = 30% 
Д4 = 30% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena Г4 ne smee da nadmine 49%. 

 Оsnoвna klasa na namena Д3 - sпoрt i рekрeacija
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 12m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.1 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 0.15m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena Д3: 

A4 = 20% 
Б1 = 10% 
Б2 = 30% 
Б3 = 10% 
Б4 = 10% 
Б5 = 20% 
Б6 = 30% 
В3 = 20% 
Д1 = 40% 
Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena Д3 ne smee da nadmine 40%. 

 Оsnoвna klasa na namena E2 - komunalna suпрastрuktuрa – benзinska пumпna
stanica  
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 70% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 12m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P+2 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 2.1 
- maksimalna kota na nulta пloчa = 0.15m 
- maksimalen doзвolen % na uчestвo na komпatibilna klasa na namena вo odnos na 
osnoвnata klasa na namena: 
}e se deфiniрa прi iзрabotka na прoektna dokumentacija 

Мaksimalniot doзвolen % na uчestвo na зbiрot na komпatibilnite klasi na 
nameni вo odnos na osnoвnata klasa na namena E2 ne smee da nadmine 40%. 

Kolskiot прistaп зa пlaniрanata namena – benзinska пumпna stanica da bide 
od ul.14, i da se зaпaзat usloвite od чlen 73 staв (5) od Pрaвilnikot зa 
standaрdi i noрmatiвi зa uрbanistiчko пlaniрawe (Sl. вesnik na РМ bр. 
142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17, 86/18). 

 Оsnoвna klasa na namena E2 - komunalna suпрastрuktuрa – tрaфostanica
- maksimalen прocent na iзгрadenost вo рamki na грadeжna пaрcela = 100% 
- maksimalna вisoчina na грadba do вenec = 3m 
- maksimalen bрoj na sпрatoвi = P 
- maksimalen koeфicient na iskoрistenost na зemjiшteto = 1.0 
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- maksimalna kota na nulta пloчa = 0.15m 
- ne se doзвoleni komпatibilni klasi na namena 

- 4.5. Нumeрiчkite врednosti зadadeni kako numeрiчki пokaзateli зa 
uрbanistiчki пaрametрi, imaat maksimalni врednosti, i прi рaзрabotka so 
Урbanistiчko-прoektna i прoektna dokumentacija tрeba da se deфiniрaat: 
• oblik i гolemina na грadeжna пaрcela (m²);
• osnoвna klasa na namena na грadbite;
• moжnost зa iзboр na edna ili пoвe}e komпatibilni klasi na nameni so
deфiniрan maksimalen прocent na зastaпenost вo odnos na osnoвnata namena; 
• пoвршina зa грadba so грadeжni linii koi гo deфiniрaat прostoрot вo koj
moжe da se грadi edna ili пoвe}e грadbi - komпleks od грadbi (m²); 
• пodзemna грadeжna linija koja гo deфiniрa прostoрot вo koj moжe da se грadi
пod niвoto na teрenot; 
• зaшtitni koрidoрi na inфрastрuktuрni вodoвi - прostoр вo koj ne moжe da se
грadi; 
• прocent na iзгрadenost na грadeжnata пaрcela (%);
• вkuпna пoвршina пo katoвi (m²);
• koeфicient na iskoрistenost na грadeжnata пaрcela (k);
• maksimalna вisina na objektot od nulta kota na зaшtitniot tрotoaр do
maksimalnata вisina na вenec na грadbata (m), 
• пaрkiрawe na вoзilata

- 4.6. Вisinata na вenecot iзрaзena e вo dolжni metрi i se oпрedeluвa od niвoto
na niвeletata na tрotoaрot na soobрa}ajnicata ili od прistaпnata пateka do 
зaвршniot вenec na objektot. Kotata na nulta пloчa e вisinska kota na пloчata na 
прiзemjeto na objektot вo odnos na kotata na niвeletata na зaшtitniot tрotoaр i ne se 
doзвoluвa nejзino пomestuвawe пod kotata na tрotoaрot odnosno пod kotata na 
прistaпnata пateka 

- 4.7. Paрkiрawe i/ili гaрaжiрawe na пotрeben bрoj motoрni вoзila 
(stacionaрen soobрa}aj) e пlaniрano вo рamkite na sekoja грadeжna пaрcela 

- 4.8.Брojot na пotрebni пaрkinг mesta }e se deфiniрa прi iзрabotka na 
Урbanistiчko-прoektna ili Pрoektna dokumentacija, вo зaвisnost od sodржinata i 
пotрebite na грadbata, kako usloв зa iзгрadba, a }e se oпрedeli soгlasno Pрaвilnik 
зa standaрdi i noрmatiвi зa uрbanistiчko пlaniрawe (Sl.Вesnik na РМ bр. 142/15, 
217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17) 
- Zaвisno od iзboрot na komпatibilnata namena вo objektite, вo oпрedeluвaweto 
na пotрebniot bрoj пaрkinг mesta da se вkluчat i noрmatiвite зa soodвetnata 
komпatibilna namena. 
- 
- 4.9. Za site грadeжni пaрceli koi }e se фoрmiрaat прi sпрoвeduвawe na oвaa 
пlanska dokumentacija, a koi грaniчat so Мaгistрalna ulica niз naseleno mesto selo 
- ul.1 - tрasa na Р1102 (delnica Дemiр Kaпija - Гeвгelija), прed iзdaвawe na 
Оdobрenie зa грadewe, da se dobie mislewe od stрana na JP зa dржaвni пatiшta na 
РSМ. 

- 4.10. Дokolku прi рealiзacija na пlanskata dokumentacija dojde do otkрiвawe 
na objekti, odnosno прedmeti (celosno зaчuвani ili фрaгmentiрani) od mateрijalnata 
kultuрa na РМ, tрeba da se пostaпi вo soгlasnost so odрedbite od чlen 65 od Zakonot 
зa зaшtita na kultuрnoto nasledstвo (Sl.Вesnik na РМ bр.20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 
148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15) 

- 4.11. Zakonska obрska e neoпхodno da se пoчituвaat meрkite зa зaшtita na жiвotnata 
sрedina 
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- 4.12. Zakonski tрeba da se пoчituвaat meрkite зa зaшtita i sпasuвawe, 
soгlasno Zakonot зa зaшtita i sпasuвawe (Sl.Вesnik na РМ bр. 36/04, 49/04, 86/08, 
124/10, 18/11, 41/14, 129/15) 
 
- 4.13. Уsloвite зa iзгрadba na objektite, tрeba da sodржat i пosebni usloвi зa 
iзвedba na прikluчocite ili uрedite зa snabduвawe so вoda, elektрiчna eneргija, 
teleфon i odвodnuвawe na otпadnite (фekalni) i atmosфeрski вod 
 
- 4.14.Sanitaрnata вoda }e se obeзbedi od Рeгionalniot /lokalniot 
вodosnabditelen sistem sпрema usloвite dobieni od oвlastenoto komunalno 
прetпрijatie  
 
- 4.15.Sekoja грadba ili komпleks od грadbi, зa koi ima пotрeba od 
вodosnabduвawe, da se пoврзe so вodoвodnata mрeжa so прikluчna шaхta 
(aрmiрanobetonska, so прoпisen kaпak na otвoрot), пostaвena so soпstвenata грadeжna 
пaрcela. Pрikluчokot so прimaрniot вod da se iзвршi прema вaжeчkite standaрdi i 
noрmatiвi зa toj вid na inфрastрuktuрa. 
 
- 4.16.Sekoja грadba, ili komпleks, зa koi ima пotрeba od odвeduвawe na 
otпadnite вodi da se пoврзe so inфрastрuktuрnata kanaliзaciona mрeжa зa 
odвeduвawe na otпadnite вodi вo прikluчna шaхta (aрmiрanobetonska, so прoпisen 
kaпak na otвoрot), пostaвena na прesekot so osoвinata na прimaрniot odвoden kanal 
 
- 4.17. Planiрaweto na хidрoteхniчkata inфрastрuktuрa do рeзeрвoaрi зa вoda 
i рeгionalnata прeчistitelna stanica, }e se iзвeduвa прeku iзрabotka na прoekti зa 
inфрastрuktuрa sпoрed вaжeчkata зakonska i пodзakonska рeгulatiвa, kako i 
вaжeчkite teхniчki прoпisi вo uрbaniзmot i грadeжniшtвoto. 
 
- 4.18.Дokolku зa вodosnabduвawe se koрistat пodзemnite вodi dinamikata na 
koрisteweto moрa da bide usoгlasena so baрaweto na dolгoрoчna eksпloatacija, beз 
вloшuвawe na kвalitetot. Нe se doзвoluвa прekumeрna eksпloatacija na пodзemnite 
вodi пoрadi koe bi doшlo do пoрemetuвawe na рeжimot na пodзemnite вodi. 
 
- 4.19.Pрi рaзрabotka na УPS зadolжitelna e зaшtita na tрasite na пostoeчkata 
komunalna inфрastрuktuрa,oфoрmuвawe na зaшtitni пojasi na inфрastрuktuрata, 
deфiniрani sпoрed usloвi od stрana na odгoвoрnite прetпрijatija koi stoпanisuвaat 
so niв, вo koi ne smee da se грadi, so cel da ne se naрuшi niвnoto прaвilnoto 
фunkcioniрawe i da se oвoзmoжi niвno neпрeчeno seрвisiрawe 
 
- 4.20.Sekoja грadba soobрa}ajno da bide пoврзana so sekundaрna uliчna mрeжa 
вo niвo. Se прeпoрaчuвa niвeletata na вnatрeшnata ulica da пaѓa kon ulicata koja гo 
фoрmiрa blokot, a вo прaвec na naklonot na teрenot, вo прaвec na istekot na вodata. 
 
- 4.21. Pрi oфoрmuвawe na sodржinite вo lokalitetot da se прimenuвaat 
soodвetni meрki зa зaшtita na elementite na жiвotnata sрedina, so пoчituвawe na 
minimalnata зastaпenost na зeleniloto вo dвoрnite mesta na грadeжnite пaрceli. 
Оbjektite koi se пlaniрani da se грadat na прedmetniot прostoр, tрeba da bidat 
iзвedeni soгlasno standaрdite i noрmatiвite зa прoektiрawe i ne smeat da ja 
naрuшat прiрodnata рamnoteжa na sрedinata. 
 
- 4.22.Вo soгlasnost so Pрaвilnik зa standaрdi i noрmatiвi зa uрbanistiчko 
пlaniрawe (Sl. вesnik na РМ bр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 
134/16, 33/17, 86/18), i Zakonot зa uрbano зelenilo, прocentot na oзelenetost вo 
рamki na sekoja грadeжna пaрcela da iзnesuвa najmalku 20%. 
 
- 4.23. Poвршinite nameneti зa dвiжewe na пeшaci (sekade kade шto e пotрebno 
зaрadi konфiгuрacijata na teрenot) da bidat kontinuiрani beз skali i so пodolжen 
naklon od 8,33%, a вo sпрotiвno do skalite da se прedвidi i рamпa so istiot naklon. 
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- 4.24. Опрemuвaweto na lokalitetot so elementi od uрbana oпрema tрeba da se 
рeшaвa so uрbanistiчki прoekti зa пaрteрno uрeduвawe вo koi }e se oпфatat 
osвetluвaweto, прostoрi зa odmoр, пostaвuвawe na uрbana oпрema, kluпi, koрпi зa 
otпadoci i sliчno, вo фunkcija na namenata na прostoрot. 

- 4.25. Lokaciite na зaedniчkite kontejneрi i niвniot bрoj гi oпрedeluвa so 
пosebna odluka oргanot na uпрaвata na Опшtinata, вo soгlasnost so Zakonot зa 
uпрaвuвawe so otпad. Lokaciite moрa da bidat dostaпni зa вoзilata зa пodiгawe na 
kontejneрite, a uрedeni вo soгlasnost so oвlastenoto komunalno прetпрijatie шto }e 
гo eвakuiрa otпadot вo deпonijata вo Нoвo Kowsko, Гeвгelija. 

- 4.26. Вo пlanskiot oпфat se naoѓa sпomenik na прiрodata Platan – Platanoвo

- 

steblo (Platanus oрientalis) koj tрeba da se зaчuвa, i зa site грadbi i грadeжni 
aktiвnosti, зadolжitelno da se пobaрa mislewe od Мinisteрstвo зa жiвotna 
sрedina – sektoр прiрoda. 

4.27. Vo ponatamo{na razrabotka na urbanisti~kiot plan za selo, pri formirawe 
na grade`ni parceli so namena G2 – lesna i nezagaduva~ka industrija i G4 – 
stovari{ta, zadol`itelno da se predvidi tampon zona od visoko zelenilo za 
razgrani~uvawe od sosednite nekompatibilni nameni. 
Ovoj uslov ne va`i za srodnite klasi na nameni koi spa|aat vo ista grupa na klasi 
na nameni.
  

- 4.28. Pрi рaзрabotka na uрbanistiчkite пaрametрi od Урbanistiчkiot пlan зa 
selo, зa toa шto ne e рeгuliрano so oвie Уsloвi зa iзгрadba, рaзвoj i koрistewe na 
зemjiшteto i грadbite da se прimenuвaat standaрdite i noрmatiвite utврdeni so: 
Pрaвilnik зa standaрdi i noрmatiвi зa uрbanistiчko пlaniрawe (Sl. вesnik na РМ 
bр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17, 86/18) 
Pрaвilnik зa пobliskata sodржina, фoрma i naчin na obрabotka na гeneрalen 
uрbanistiчki пlan, detalen uрbanistiчki пlan, uрbanistiчki пlan зa selo, 
uрbanistiчki пlan вon naseleno mesto i рeгulaciski пlan na гeneрalen uрbanistiчki 
пlan, фoрmata, sodржinata i naчinot na obрabotka na uрbanistiчko-пlanski 
dokumentacii i aрхitektonsko-uрbanistiчkiot прoekt i sodржinata, фoрmata i 
naчinot na obрabotka na прoektot зa inфрastрuktuрa (Sl. вesnik na РМ bр. 142/15), 
kako i  dрuгite вaжeчki зakonski i пodзakonski akti. 



Ноември 2025 
[ИДЕЕН ПРОЕКТ ЗА ОБЈЕКТ СО НАМЕНА А1.5 КУЌИ ВО СОСТАВ НА 
СЕЛСКИ СТОПАНСКИ ДВОР] 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Објект : НАМЕНА А1.5 – КУЌИ ВО СОСТАВ НА СЕЛСКИ СТОПАНСКИ ДВОР 

Инвеститор : ЛИНКОВ КОСТАДИН, МРЗЕНЦИ 

Место : дел од КП бр.491 и дел од КП 1656, КО МРЗЕНЦИ 

• Општ опис на објектот
Објектот претставува индивидуален станбен објект со намена А1.5 – домување 
во куќи во состав на селски стопански двор, кој ќе служи за домување на две 
помали семејства, организиран како приземен волумен со два влеза. Според 
Имотен лист број 51 КО Мрзенци, објектот е лоциран на дел од КП бр.491 и дел 
од КП 1656, чија сопственост е на инвеститорот Линков Костадин. Објектот е 
позициониран во рамките на градежната парцела согласно урбанистички 
проект. 
Со оглед на двојната функција, објектот е дизајниран како компактен, 
симетричен волумен, со јасно одвоени влезни и станбени зони за двете 
единици. Архитектонскиот израз е современ и минималистички, со јасни линии, 
рамни фасади и функционален пристап до сите делови. 

• Содржина и просторна организација
Објектот е со катност само приземје и содржи две идентични станбени 
единици. Секоја од станбените единици располага со: дневна соба со мала 
кујна и спална соба (отворен концепт) и бања, и двата влеза излегуваат на 
заедничка тереса. Дневните соби се ориентирани кон запад, за максимално 
искористување на природната светлина преку цел ден. Двете станбени едници 
се меѓусебно раздвоени со подебел ѕид, при што се обезбедува звучна и 
функционална изолација.  



Ноември2025 
[ИДЕЕН ПРОЕКТ ЗА ОБЈЕКТ СО НАМЕНА А1.5 КУЌИ ВО СОСТАВ НА 
СЕЛСКИ СТОПАНСКИ ДВОР] 

• Архитектонски концепт и дизајн
Објектот е замислен со јасна геометриска форма - правоахголник и чист 
волумен, во модерен архитектонски стил. Фасадното обликување е со 
едноставни линии, комбинација на малтерисана површина во боја по избор на 
инвеститорот, во две различни нијанси.  Прозорските отвори се хоризонтално и 
вертикално распределени, со големи застаклени површини на дневната зона. 
Се користат современи материјали и енергетски ефикасна столарија. Објектот 
е прилагоден на конфигурацијата на теренот и урбаната структура. 

• Сообраќај и пристап
Пристапот до парцелата е овозможен директно од постоечка улица од јужната 
страна на парцелата, додека влезот за објектот е позициониран од западната 
страна на парцелата. Паркирањето е решено во рамките на градежната 
парцела, со што е овозможено слободно влегување и излегување на патнички 
возила. Паркирањето е поставено на северо-западната страна на парцелата 
така што не се нарушува приватноста на станбените зони. 

• Инфраструктура и комунални приклучоци
Сите инфраструктурни инсталации ќе бидат изведени врз база на 
новоизведени доводи и приклучоци, за кои градителот ќе обезбеди согласност 
од надлежните служби. Водоводниот приклучок ќе биде на градската 
водоводна мрежа. Канализацијата исто така ќе биде приклучена на градската 
фекална канализација. Електриката ќе биде приклучена од веќе постоечка 
нисконапонска мрежа. Исто така обезбеден е и приклучок за интернет и 
телефон. 
Греењето и ладењето се предвидени со инвертер клими, а постои и можност 
понатаму за поставување на сплит системи или топлотна пумпа по избор на 
инвеститорот. 

• Конструктивен систем
Објектот е проектиран како скелетен систем составен од носечки армирано-
бетонски столбови и греди, како и аб меѓукатна (покривна) плоча. Ѕидовите ќе 
бидат ѕидани со ќерамички блокови ( термоблок или тула), некаде надополнети 
со термоизолација. 
Кровот е предвиден на една вода, челични решеткасти носачи поставени на 
армирано-бетонската меѓукатна конструкција, врз кои налегнуваат челични 
рожници и кровен сендвич панел. Во согласност со инвеститорот можно е и 
поставување на термоизолација и хидроизолација на кровот. 
Конструкцијата е проектирана согласно правилникот за градење во сеизмички 
подрачја (МК3-2015). 



Ноември 2025 
[ИДЕЕН ПРОЕКТ ЗА ОБЈЕКТ СО НАМЕНА А1.5 КУЌИ ВО СОСТАВ НА 
СЕЛСКИ СТОПАНСКИ ДВОР] 

• Градежно-занаетчиски работи
Фасадата е предвидена малтерисана термофасада со изолација (10см 
стиропор) и завршно обработена со сите потребни слоеви (мрежа, лепило, 
малтер и фасадна боја). Надворешната столарија е предвидена со ПВЦ 
прозори и врати со термопан стакло во бела боја. Внатрешната столарија да 
бидеат дупло шперовани, фурнирани и обоени во тон и оков по избор на 
инвеститорот. 
Подовите во дневните соби и спалните да бидат со ламинат, а под кујните, 
бањите и терасите со ќерамички плочки.  Внатрешно плафоните и ѕидовите да 
бидат малтерисани и боени со еколошки бои. Во делот кај терасите на 
средината, накнадно може да се постави панел од плексиглас, за да може да 
има приватност измеѓу двете станбени единици. 

• Заклучок
Проектираниот објект е во целосна согласност со урбанистичкиот проект и 
важечките технички нормативи и прописи. Со неговата функционална 
просторна организација, современ архитектонски израз и рационално 
конструктивно решение, објектот обезбедува безбедно, комфорно и енергетски 
ефикасно домување за две помали семејства. 
Дополнително при проектирањето е водено внимание за интеграција со 
околината, оптимална ориентација и приватност на корисниците на објектот. 
Предвидените материјали и технологии овозможуваат квалитетна и 
долготрајна изведба. 

Изработил:
Сања Чугунцалиев
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